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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 20. april 2015 — 30. juni 2016
for DEA Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 20. april 2015 —
30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Haderslev, den 06/12/2016

Direktion

John Wehner
Adm. Direkter

Bestyrelse

John Wehner AnitaWehner
Hr. Fru.

Marc Wehner
Hr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for DEA Ejendomme A/S for perioden 20. april 2015 — 30. juni 2016 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopgerel se

Bruttofortjeneste

| bruttofortjenesten indregnes nettoomsagning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen hidfgrer frasalg af varer og serviceydelser og indregnesi takt med at de indtjenes.
Nettoomsagtningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsagtningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. IMAM Management IvS er
administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel skabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle sel skabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andringer i udskudt skat
indregnesi resultatopgarel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balance

Investeringsegendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestramme
for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaardimalingen foretages pa
baggrund af estimerede |gjeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdel se.
Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
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indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaadireguleringer af jendomme”.
Veaadiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.
Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet.

Egenkapital — udbytte

Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Sambeskatningsbidrag og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager IMAM Management 1vS som administrationssel skab haftelsen for
dattersel skabernes sel skabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattersel skabernes betaling af
sambeskatningsbidrag.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatni ngshidrag indregnes som en saaskilt post i balancen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrarende ikke-af skrivningsberettigede kontorejendomme samt andre poster, hvor
midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig
indkomst. | de tilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledel sen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under tilgodehavender med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sasmme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaardi. Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedragrende skattemaessigt ikke-
afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle — bortset
fravirksomhedsovertagel ser — er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller
skattepligtig indkomst. | de tilfadde, hvor opgerelse af skatte- vaardien kan foretages efter forskellige
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige un- derskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende il det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
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amortiseret kostpris.
@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopger else 20. apr 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
Kr.
N L1000 015 1 o o o SRR 78.916
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccoeveveneneneseseneenes 187.584
Bruttor @SUITAL .......cooiieceei e 266.500
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 266.500
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e -33.311
Ordinaert resultat far SKat ... 233.189
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e 1 -51.302
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 181.887
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 181.887
= L S 181.887
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Balance 30. juni 2016

Aktiver
Note 2015/16
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 2.100.000
Materielle aktiver T alt ..o s 2 2.100.000
Langfristede aktiver i @t ........ccccooviieieereee e e 2.100.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccocceeveiii e, 42.308
ANAre tilgodehavender ... 1.000
Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e 43.308
Kortfristede aktiver I @lt ... 43.308
F Y= I | USSR 2.143.308
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s
Andre hensatte forpligtel ser

Skyldig selskabsskat

Langfristede forpligtelser i alt
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..
Kortfristede forpligtelser i alt

FOrpligtelSer 1 alt .....ooeieeeece e s

PaSSIVEr 1 @It e

Gaad til DANKES .....ooiicie
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Note 2015/16
kr.

3 1.000.000
181.887

1.181.887

41.269
882.438
10.033

4 933.740
27.681
27.681

961.421

2.143.308
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Beregnet skyldig sambeskatning
Aretsregulering af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.
Egenkapital

Saldo 20. april 2015

Overfart, jf. resultatdisponering
Udbytte

Saldo, 30 juni 2016
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2015/16 -
kr. kr.
10.033
41.269
0
51.302
Grunde ogProduktionsanlasgg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
kr. Kr. kr.
0
1.912.416
0
1.912.416
0
187.584
187.584
0
0
0
0
2.100.000
. . Overfort
Aktiekapital resultat
1.000.000 0 1.000.000
0 181.887 181.887
0 0 0
1.000.000 181.887 1.187.887

CVR-nr. 36719575



Side 12 af 12

4. Langfristede forpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Kassekredit 789.009 0 789.009 789.009
Fadleslan lgjlighed 93.429 6.000 87.429 63.429
882.438 6.000 876.438 852.438

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at drive gendoms- og investerings-virksomhed samt dermed rel ateret
virksomhed.

6. Oplysning om eventualaktiver

Eventual aktiver

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IMAM Management IvS som
administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

7. Oplysning om gerskab

Naartstéende parter

DEA Ejendomme A/S' naatstéende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Regressus Ltd, London gjer 100% af selskabet.

Ejerforhold

Felgende er noteret i selskabets aktionaafortegnel se som g ende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen.

* RegressusLtd, London.
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