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. @ TIMEVISION
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for Feca
I/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K@benhavn K, den 16. marts 2021
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Feca 1/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Feca I/S for perioden 1. januar - 31. december 2020 p3 grundlag af selskabets bogfg-
ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske

regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 16. marts 2021

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstiliende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Feca I/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for sel-
skaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
netiresultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over |lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatbestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendommes driftsom-
kostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansiefle poster omfatter renteindtaegter og-omkostninger samt gebyrer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Da virksomheden er ejet af 2 anpartsselskaber, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i disse anpartssel-
skabers samlede indkomstforhold vedrgrende regnskabsaret.

Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i resultatopggrelsen og balancen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt

efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglerbranchens up date for 4. kvartal 2020, som andrager 5,25 %, og under
hensyntagen til markedslejeveerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser
Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019

DKK DKK

BRUTTORESULTAT 929.121 875.811

Andre finansielle omkostninger -3.140 -10.639

RESULTAT F@R SKAT 925.981 865.172

ARETS RESULTAT 925.981 865.172
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat 925.981 865.172

DISPONERET | ALT 925.981 865.172
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2018
DKK DKK
Grunde og bygninger 16.600.000 16.600.000
Materielle anlaegsaktiver 16.600.000 16.600.000
ANLEGSAKTIVER 16.600.000 16.600.000
Andre tilgodehavender 62.857 55.878
Tilgodehavender 62.857 55.878
Likvide beholdninger 1.141.648 2.292.879
OMSATNINGSAKTIVER 1.204.505 2.348.757

AKTIVER 17.804.505 18.948.757
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TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2020 2019
DKK DKK
Overfgrt resultat 16.846.012 18.120.031
EGENKAPITAL 16.846.012 18.120.031
Modtagne forudbetalinger fra kunder 577.555 565.407
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.803 111.595
Anden gzld 310.135 151.724
Kortfristede gaeldsforpligtelser 958.493 828.726
GZALDSFORPLIGTELSER 958.493 828.726

PASSIVER 17.804.505 18.948.757

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3  Ejerforhold
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NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

2  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

3 Ejerforhold
Selskabet ejes ligeligt af fglgende ejere:
Henning Schigtt ApS
RKM Invest ApS
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