TIf.: 76 42 94 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
vejle@bdo.dk Roms Hule 4, 1. sal
P — www.bdo.dk DK-7100 Vejle

CVR-nr. 202226 70

MOLHOLM KAPITAL 2 APS
STIEN 2, 7100 VEJLE

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 22. juni 2021

Bo Damgaard Heivang

CVR-NR. 36 71 56 34



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Den uafhaengige revisors revisionSPategNing.......v.ve e ereeeeeererereneeiereeeeeeneneneneneaenns
Ledelsesberetning

[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Side

5-6

9-10

11

12-15

16-18

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Mgalholm Kapital 2 ApS

Stien 2

7100 Vejle

CVR-nr.: 36 71 56 34

Stiftet: 16. april 2015

Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bo Damgaard Haivang

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Mglholm Kapital 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2021 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 22. juni 2021

Direktion:

Bo Damgaard Hgivang
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Molholm Kapital 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Maglholm Kapital 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabets fortsatte drift er afhaengig af en fremadrettet overskudsgivende drift
samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter genforhandles med positivt udfald for selskabet. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning af
investeringsejendomme til 7.424 tkr. samt udskudt skatteaktiv til 184 tkr. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 22. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme, en erhvervsejendom i Ngrre Aaby, er indregnet til skennet
dagsveerdi pr. statusdagen. | malingen af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 9,75 %, som
vurderes at veaere retvisende for ejendommen i form af dennes stand og beliggenhed. | ejendommens
veerdi indgar i vaesentligt omfang tomgangsleje, som derfor udger en vaesentligt del af ejendommens
dagsveerdi, hvorfor der er usikkerhed forbundet med maling af investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ved veaerdiansattelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 9,75 %, hvilket giver en
regnskabsmaessig vaerdi pa 7.424 tkr. Ved andring af afkastkravet med en procent i henholdsvis ned-
og opadgaende retning, vil dagsvaerdien af ejendommen udgere falgende:

Afkastkrav pa 8,75 %: 8.273 tkr.
Afkastkrav pa 10,75 %: 6.734 tkr.

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 184 tkr., da ledelsen vurderer, at dette kan anvendes
til modregning i fremtidige skattemaessige overskud, idet der forventes en forbedret indtjening i de
kommende regnskabsar via afkast af lgbende drift i selskabet og sambeskatningskredsen som helhed.

Selskabet har udarbejdet budgetter som udviser, at det er sandsynligt at de skattemaessige underskud
kan udnyttes inden for en 5-arig periode. Da budgetterne er udarbejdet pa baggrund af forventninger
til udviklingen i selskabets og sambeskatningskredsens indtjening, herunder udviklingen i afkastet af
den ordinare drift, og dermed fremtidige begivenheder, vurderes der at vaere usikkerhed knyttet til
malingen af det udskudte skatteaktiv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses efter omstandighederne for tilfredsstillende, men selskabets gkonomiske stilling
anses for utilfredsstillende.

Som fglge af indevaerende og tidligere ars underskud har selskabet tabt over halvdelen af sin
selskabskapital, og selskabet er saledes omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabsloven.
Selskabets ledelse forventer, at selskabskapitalen vil blive reetableret via overskud i takt med udvikling
af ejendommen i de kommende ar.

Selskabets drift og foretagne investeringer sammen med afdragsprofilen pa selskabets kreditfaciliteter
begranser selskabets likvide beredskab og dermed finansieringen af den ordinaere drift samt
muligheden for at investere i den nedvendige projektudvikling af ejendommen.

Selskabets ledelse har forsggt at indlede forhandlinger med nuvaerende finansieringsselskaber med
henblik pa tilpasning af afdragsprofilen pa gaeldsbreve til selskabets situation, men har ikke formaet at
opna en positiv tilkendegivelse herom. Moderselskabet gnsker ikke at indskyde yderligere likviditet til
finansiering af selskabets drift, investeringer og afdragsforpligtelser farend forhandlingen omkring
afdragsprofilen er faldet pa plads med tilfredsstillende udfald. Det er dog ledelsens forventning, at det
vil vaere muligt at opna en tilpasning af afdragsprofilen pa selskabets gaeldsbreve, hvilket, kombineret
med en overskudsgivende drift, anses for tilstraskkeligt til at fortsatte driften for det kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2020
kr.

175.532

0

175.532

0
1 -312.803

-137.271

2 -178.143

-315.414

-315.414

-315.414

2019
kr.

284.629

-1.061.611

-776.982

4.551
-319.028

-1.091.459

93.137

-998.322

-998.322

-998.322
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

Note 2020
kr.

7.424.000
3 7.424.000

7.424.000
94.354
184.234
49.070
327.658
160.579
488.237

7.912.237

2019
kr.

7.424.000
7.424.000

7.424.000
103.995
374.219

15.562
493.776
28.923
522.699

7.946.699
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieriieireieereneeerneerenneeeenneenennees
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...,

GaeldSDreVve .. oot
DT 0 Te 1y | - H PP PPN
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooveiiiiiiiini.

GaeldSDreVve...coe i e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvvviiiiiiiiiiiiinnnn...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

500.000
-2.955.442

-2.455.442

7.950.000
129.625
4 8.079.625

600.000
28.600
1.051.598
582.716
25.140
2.288.054

10.367.679

7.912.237

10

2019
kr.

500.000
-2.640.028

-2.140.028

8.150.000
129.625
8.279.625

400.000
37.182
985.910
370.570
13.440
1.807.102

10.086.727

7.946.699
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2020.......cceeieineiiiniiiieiiiieie e 500.000 -2.640.028 -2.140.028
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -315.414 -315.414

Egenkapital 31. december 2020.............covviiiiiiiiiniinininnne 500.000 -2.955.442 -2.455.442
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NOTER

2020 2019 Note
kr. kr.

Note

Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 59.200 63.882
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 253.603 255.146
312.803 319.028

Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. 178.143 -93.137
178.143 -93.137

Materielle anlaegsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. Januar 2020.....cceeiiiueetieeeiiieeeeeeeenineeeeeeeesinsseeeesssnnnseesesaanns 10.701.908
Kostpris 31. december 2020.........c.ciitiiiiiiitiiiiieiaieaiteeieeaieeaiaeanaenn 10.701.908
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020........cevvieiiiieireinneneneeenannnns -3.277.908
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020............c.coevvveiiinnnnn -3.277.908

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccveiieiiiiiiiienneenneennnnns 7.424.000



|IBDO

NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter en erhvervsejendom i Narre Aaby, som blev anskaffet i 2015
og er under lgbende ombygning. Dagsvaerdien af ejendommen vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret  vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ejendommen er pr. 31. december 2020 delvist udlejet, idet 4.582 kvm er udlejet mens 13.022
kvm endnu ikke er udlejet og dermed i dagsvaerdien delvist er indregnet som tomgangsleje.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar for den udlejede del af ejendommen
vurderes at udggre 306 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 155 kr. pr. kvm.,
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 468 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100
%. | de arlige driftsomkostninger er samtlige ejendomsomkostninger indregnet i dagsvaerdien
pa den udlejede del, idet driftsomkostningerne foruden vedligehold er faste, uagtet hvor stor
en andel af ejendommen, som er udlejet.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar for den ikke pr. statusdagen udlejede
del af ejendommen vurderes at udgere 539 tkr., hvorved tomgangsleje er indregnet med
skgnnet lejeindtaegt pa 106 kr. pr. kvm., hvilket forventes at vaere vaesentligt lavere end den
forventede fremtidige markedsleje pa lejemalene. De arlige driftsomkostninger vedrarende
tomgangsleje er udelukkende vedligeholdelse jf. ovenfor, som er fastsat til 56 tkr. arligt. Af
de 13.022 kvm. tomgangsleje er 5.640 kvm. udbudt til leje ved ekstern maegler, mens de
resterende 7.382 kvm. ikke er udbudt til leje, da man har til hensigt at ombygge og optimere
de eksisterende lejemal, hvorfor udlejningshorisonten er ukendt herpa. De 7.382 kvm. indgar
ikke i dagsvaerdien af ejendommen pr. 31. december 2020, da disse ikke vurderes at kunne
udbydes til leje i nuvaerende stand.

Ved veerdiansattelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 9,75 %, hvilket giver en
regnskabsmaessig vaerdi pa 7.424 tkr. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 9,75 % er fastsat ud fra Colliers' vurdering af afkastkrav for
ejendomme af samme type samt tilsvarende beliggenhed og stand og korrigeret for
ejendommens saerlige forhold.

| fastsaettelsen af det samlede driftsafkast for ejendommen indgar, som det ligeledes fremgar
ovenfor, tomgangsleje som en vaesentlig del af vaerdiansaettelsen. Ved aendring af
afkastkravet med en procent i henholdsvis op- og nedgaende retning, vil dagsvaerdien af
ejendommen udgere henholdsvis 8.273 tkr. ved et afkastkrav pa 8,75 % og 6.734 tkr. ved et
afkastkrav pa 10,75 %.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Gaeldsbreve....coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 8.550.000 600.000 2.750.000 8.550.000
DEPOSIta . eueiieiiiiii e 129.625 0 129.625 129.625

8.679.625 600.000 2.879.625 8.679.625

13

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet har, foruden det indregnede udskudte skatteaktiv, en negativ forskelsvaerdi pa
ejendomme samt skattemaessige underskud i gvrigt, som ikke er indregnet i regnskabet.
Vardien af det ikke-indregnede aktiv udger i alt 423 tkr., hvoraf 154 tkr. kan henferes til
ejendommen og som kildeartsbegraenset tab, kan modregnes i eventuelle fremtidige avancer
pa salg af ejendomme omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven. De resterende 269 tkr.
kan henfares til ikke-indregnede skattemaessige underskud, der ikke opfylder kriterierne for
indregning i arsregnskabet.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Logitec ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt pantebreve pa i alt nom. 8.750 tkr. til sikkerhed for gaeldsbreve, der
giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 7.424 tkr. pr. 31.
december 2020.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets drift og foretagne investeringer sammen med afdragsprofilen pa selskabets
kreditfaciliteter begraenser selskabets likvide beredskab og dermed finansieringen af den
ordinaere drift samt muligheden for at investere i den nedvendige projektudvikling af
ejendommen.

Selskabets ledelse har forsggt at indlede forhandlinger med nuvaerende finansieringsselskaber
med henblik pa tilpasning af afdragsprofilen pa gaeldsbreve til selskabets situation, men har
ikke formaet at opna en positiv tilkendegivelse herom. Moderselskabet gnsker ikke at indskyde
yderligere likviditet til finansiering af selskabets drift, investeringer og afdragsforpligtelser
farend forhandlingen omkring afdragsprofilen er faldet pa plads med tilfredsstillende udfald.
Det er dog ledelsens forventning, at det vil vaere muligt at opna en tilpasning af
afdragsprofilen pa selskabets gaeldsbreve, hvilket, kombineret med en overskudsgivende drift,
anses for tilstrackkeligt til at fortsaette driften for det kommende ar.
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme, en erhvervsejendom i Ngrre Aaby, er indregnet til skennet
dagsveerdi pr. statusdagen. | malingen af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 9,75 %,
som vurderes at vaere retvisende for ejendommen i form af dennes stand og beliggenhed. |
ejendommens veerdi indgar i vaesentligt omfang tomgangsleje, som derfor udger en vaesentligt
del af ejendommens dagsvaerdi, hvorfor der er usikkerhed forbundet med maling af
investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ved veerdiansattelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 9,75 %, hvilket giver en
regnskabsmaessig vaerdi pa 7.424 tkr. Ved aendring af afkastkravet med en procent i
henholdsvis ned- og opadgaende retning, vil dagsvaerdien af ejendommen udggre folgende:

Afkastkrav pa 8,75 %: 8.273 tkr.
Afkastkrav pa 10,75 %: 6.734 tkr.

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 184 tkr., da ledelsen vurderer, at dette kan
anvendes til modregning i fremtidige skattemaessige overskud, idet der forventes en forbedret
indtjening i de kommende regnskabsar via afkast af lgbende drift i selskabet og
sambeskatningskredsen som helhed.

Selskabet har udarbejdet budgetter som udviser, at det er sandsynligt at de skattemaessige
underskud kan udnyttes inden for en 5-arig periode. Da budgetterne er udarbejdet pa
baggrund af forventninger til udviklingen i selskabets og sambeskatningskredsens indtjening,
herunder udviklingen i afkastet af den ordinaere drift, og dermed fremtidige begivenheder,
vurderes der at vaere usikkerhed knyttet til malingen af det udskudte skatteaktiv.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mglholm Kapital 2 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



