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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Mglholm Kapital 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 11. juni 2024

Direktion:

Bo Damgaard Haivang
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Molholm Kapital 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Mglholm Kapital 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 11. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Nicklas Overgaard Hgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47778
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter erhvervsejendomme.

Usaedvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i arsrapporten for 2022 mangler indregning af
palgbne morarenter pa nogle af selskabets forpligtelser.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af rettelsen af vaesentlige fejl.

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i
ovrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld viden eller
sikkerhed ved maling til dagsvaerdi, men det regnskabsmaessige skon udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlab, baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Som folge af indevaerende- og tidligere ars underskud har selskabet tabt over halvdelen af sin
selskabskapital, og selskabet er saledes omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovens § 119.

Selskabets drift og foretagne investeringer samt afdragsprofilen pa selskabets kreditfaciliteter
begraenser selskabets likvide beredskab. Som falge heraf er det ikke muligt for selskabet at foretage de
ngdvendige investeringer vedrerende projektudvikling af ejendommen. Selskabets ledelse har, med
baggrund heri, igangsat initiativer vedrgrende salg af selskabets investeringsejendom.

Det er ledelsens forventning at selskabskapitalen vil kunne reetableres ved gennemfarsel af et salg af
ejendommen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2023
kr.

248.304

326.000
-384.890

189.414

-155.278

34.136

34.136

34.136

2022
kr.

517.249

0
-375.348

141.901

0

141.901

141.901

141.901
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes

AKTIVER. ...

Note 2023
kr.

7.750.000
3 7.750.000

7.750.000
43.475

0

22.430
39.146
105.051
45.942
150.993

7.900.993

2022
kr.

7.424.000
7.424.000

7.424.000
25.001
155.278

0

72.991
253.270
0

253.270

7.677.270
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes

EGENKAPITAL ...

GaeldSDreVve ... i e
DT 0 T01 | - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...

GaeldSDreVe ... i e e
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenenns
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccvviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsaetninger for fortsat drift

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling

Medarbejderforhold

2023
kr.

500.000
-3.430.008

-2.930.008

7.550.000
294.600
7.844.600

1.000.000
0

27.953
120.298
1.769.450
68.700
2.986.401

10.831.001

7.900.993

2022
kr.

500.000
-3.464.144

-2.964.144

7.750.000
294.600
8.044.600

800.000
323

23.553
143.600
1.455.006
174.332
2.596.814

10.641.414

7.677.270
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.

Egenkapital 31. december 2022..
Korrektion af fejl....................

Korrigeret egenkapital 1. januar 2023...........cccviiiiiiiiiinnnnnns,

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

10

Overfort
Anpartskapital overskud | alt

500.000 -3.076.964 -2.576.964
-387.180  -387.180

500.000 -3.464.144 -2.964.144
34.136 34.136

500.000 -3.430.008 -2.930.008
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NOTER
2023
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 9.198
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 375.692
384.890
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 155.278
155.278

Materielle anlaegsaktiver
kr.

KOStPris 1. Januar 2023....cceeiiiiittteeeiiiieeeeereenineeeeeesennsseeeesssnnnnesseennnns
Kostpris 31. december 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiii i eei e e eeieeaiaeanaean

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.......ceiviiriiiiiniieineeneneeeeannens
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............c.ccociiiiiiiinin.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen.

2022
kr.

36.833

338.515

375.348

Investerings-
ejendomme

11.067.473
11.067.473

-3.643.473
326.000
-3.317.473

7.750.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

kr. Ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2023. ... ueiiiiiiiiiieiiiieiie ettt rennteeenateeenaeaanas 7.750.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvevinieiinieiinieineieeneinenees 326.000

Investeringsejendomme omfatter en erhvervsejendom i Ngrre Aaby, som blev anskaffet i 2015.
Dagsvaerdien af ejendommen vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Ejendommen er pr. 31. december 2023 delvist udlejet, idet 5.895 kvm er udlejet mens 6.982
kvm endnu ikke er udlejet. Dagsvaerdien af den del af ejendommen, der ikke er udlejet, er
fradraget i den samlede dagsvaerdi for ejendommen.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar for den udlejede del af ejendommen
vurderes at udggre 676 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 189 kr. pr. kvm.,
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 327 tkr. samt en udlejningsprocent pa
97,5%. | de arlige driftsomkostninger er samtlige ejendomsomkostninger indregnet i
dagsvaerdien pa den udlejede del, idet driftsomkostningerne foruden vedligehold er faste,
uagtet hvor stor en andel af ejendommen, som er udlejet.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar for den ikke pr. statusdagen udlejede
del af ejendommen vurderes at udgere 952 tkr., hvorved tomgangsleje er indregnet med
skennet lejeindtaegt pa 132 kr. pr. kvm., hvilket forventes at vaere vaesentligt lavere end den
forventede fremtidige markedsleje pa lejemalene. De arlige driftsomkostninger vedrarende
tomgangsleje er udelukkende vedligeholdelse jf. ovenfor, som er fastsat til 174 tkr. arligt.

Ved vaerdianseettelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 9,00% for andelen, der
anvendes som kontorlokaler og 8,50% for andelen, der vedrerer produktionslokaler, hvilket
giver en regnskabsmaessig vaerdi pa 7.750 tkr. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

En forhgjelse af afkastkravet pa 0,25 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 525

tkr., og en tilsvarende reduktion af afkastkravet pa 0,25 %-point vil forage den samlede
dagsvaerdi med 565 tkr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geaeldsbreve....coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 8.550.000 1.000.000 2.750.000 8.550.000
DEPOSIta .eueiieiiiiiiii e 294.600 0 294.600 294.600

8.844.600 1.000.000 3.044.600 8.844.600

12

Note
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NOTER
Note

Eventualposter mv. 5
Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 647 tkr., der ikke er indregnet i selskabets balance,
da det ikke forventes udnyttet inden for 3-5 ar. Det udskudte skatteaktiv bestar i sine
vaesentligste dele af negativ forskelsvaerdi pa selskabets investeringsejendomme samt
skattemaessige fremfgrebare underskud.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Logitec ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Selskabet har udstedt pantebreve i investeringsejndomme pa i alt nom. 8.750 tkr. til
sikkerhed for geeldsbreve, der pr. 31. december 2023 udger 10.278 tkr. inkl. tilskrevne renter.
Den regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, der er omfattet af pantet, udger 7.750 tkr. pr. 31.
december 2023.
Forudsaetninger for fortsat drift 7
Selskabets drift og foretagne investeringer samt afdragsprofilen pa selskabets kreditfaciliteter
begranser selskabets likvide beredskab. Som falge heraf er det ikke muligt for selskabet at
foretage de nadvendige investeringer vedrarende projektudvikling af ejendommen.
Selskabets ledelse har derfor igangsat initiativer vedrgrende salg af selskabets
investeringsejendom. Det er ledelsens forventning, at et eventuelt salg vil kunne frigive
tilstraekkelige likviditet til afholdelse af forpligtelser over for selskabets langivere.
Selskabets kapitalejer har desuden erklaeret at understatte selskabets med den forngdne
likviditet, hvorved selskabet kan fortsaette sine driftsaktiviteter. Erklaeringen omfatter ikke
geeldsbreve, hvis regnskabsmaessige vaerdi inkl. palebne renter og gebyrer udggr 10.278 tkr.
pr. 31. december 2023.
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling 8
Dagsvaerdien af investeringsejendomme er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. |
den udstraekning markedsrenter aendrer sig, en investors rentekrav aendres eller
ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Der
hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved maling til dagsvaerdi, men det regnskabsmaessige
skgn udtrykker det mest sandsynlige skonomiske forlgb, baseret pa de oplysninger, der er til
radighed for arsrapportens udarbejdelse.

2023 2022
Medarbejderforhold 9

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mglholm Kapital 2 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring som falge af vaesentlige fejl
Det kan konstateres, at der i arsrapporten 2022 var en vasentlig fejl, som felge af manglende
indregning af skyldige morarenter vedr. selskabets gaeldsbreve i regnskabsaret 2022 og tidligere.

Indvirkningen af den vaesentlige fejl er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i linjen ”Korrektion af
fejl”, hvor "Overfart overskud" er nedbragt med 387 tkr. og sammenligningstal er tilrettet.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker, at regnskabsposten "Andre finansielle omkostninger”
foreges med 99 tkr., "Anden kortfristet geeld” foreges med 387 tkr. og egenkapitalen nedbringes med
387 tkr., hvoraf 288 tkr. kan henfgres til nedbringelse af egenkapitalen pr. 1. januar 2022.

Indarbejdelse af fejlen bevirker, at arets resultat i sammenligningstallene nedbringes med 99 tkr. og
egenkapitalen pa sammenligningstallenes balancedag nedbringes med 387 tkr. Indarbejdelsen medfarer
ikke @andringer til balancesummen i sammenligningstallene.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



