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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 for Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2020/21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 22. februar 2022

Direktion

Aage Wegener
Bestyrelse

Peter Sjogreen Aage Wegener Helle Wegener
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S for regnskabséret 1. oktober 2020 -
30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retnings-
linjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 22. februar 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Steffen Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor
mne35804
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S
Kirkevej 38
8660 Skanderborg

Telefon: 86510811
Telefax: 86510599

CVR-nr.: 36 7156 18
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Skanderborg

Bestyrelse Peter Sjogreen, formand
Aage Wegener
Helle Wegener
Direktion Aage Wegener
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Advokat Gorrissen Federspiel
Silkeborgvej 2
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Nykredit A/S
Domkirkepladsen 1
8000 Aarhus C

Sydbank A/S
Store Torv 12
8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer og administrerer ca. 250 lejligheder samt administrerer de ejerforeninger, som selskabet er
medlem af.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et overskud pa DKK 4.928.281, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en egenkapital pa DKK 81.784.167.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedemmelsen af ars-
rapporten.

pwc 6



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

DKK DKK
Nettoomsaetning 12.682.797 12.624.620
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -800.000 4.300.000
Andre driftsindtaegter 357.383 364.004
Andre eksterne omkostninger -6.936.764 -7.117.406
Bruttoresultat 5.303.416 10.171.218
Personaleomkostninger 1 -2.695.820 -2.380.210
Af- og nedskrivninger af immaterielle- og materielle anleegsaktiver -100.116 -116.111
Resultat for finansielle poster 2.507.480 7.674.897
Finansielle indteegter 7.928.710 2.150.118
Finansielle omkostninger 2 -4.113.695 -8.251.000
Resultat for skat 6.322.495 1.574.015
Skat af arets resultat 3 -1.394.214 -385.223
Arets resultat 4.928.281 1.188.792
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 2.928.281 -811.208

4.928.281 1.188.792
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Verdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
5 149.200.000 150.000.000
320.124 420.240
149.520.124 150.420.240
149.520.124 150.420.240
272.986 228.662
311.059 407.804
1.218.160 1.800.939
0 156.089
151.213 68.848
1.680.432 2.433.680
73.322.999 66.645.714
2.846.902 3.191.363
78.123.319 72.499.419
227.643.443 222.919.659




Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for sikringstransaktioner -11.194.751 -14.609.444
Overfort resultat 90.478.918 87.550.637
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Egenkapital 81.784.167 75.441.193
Hensaettelse til udskudt skat 25.743.368 23.611.309
Hensatte forpligtelser 25.743.368 23.611.309
Geeld til realkreditinstitutter 86.950.669 87.704.035
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.281.975 5.174.503
Langfristede geeldsforpligtelser 7 92.232.644 92.878.538
Geeld til realkreditinstitutter 7 610.215 607.681
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.124.047 1.242.698
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.183.280 9.078.271
Selskabsskat 59.820 0
Anden geeld 8 15.905.902 20.059.969
Kortfristede gaeldsforpligtelser 27.883.264 30.988.619
Galdsforpligtelser 120.115.908 123.867.157
Passiver 227.643.443 222.919.659
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 11
Anvendt regnskabspraksis 12
&
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Betalt ordinaert udbytte
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter

Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwc

Reserve for Foreslaet ud-
Selskabs- sikrings- Overfort bytte for regn-
kapital transaktioner resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
500.000 -14.609.444 87.550.637 2.000.000 75.441.193
0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 4.377.812 0 0 4.377.812
0 -963.119 0 0 -963.119
0 0 2.928.281 2.000.000 4.928.281
500.000 -11.194.751 90.478.918 2.000.000 81.784.167
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Pengestromsopgorelse 1. oktober - 30. september

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestromme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder
Betalt udbytte

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider
Likvider 1. oktober
Kursregulering omseetningsvaerdipapirer

Likvider 30. september

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Veerdipapirer

Likvider 30. september

pwe

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
4.928.281 1.188.792
9 -1.520.685 2.302.216
10 769.039 -463.942
4.176.635 3.027.066
1.550.145 2.150.117
-4.117.336 -4.210.993
1.609.444 966.190
-9.365 -45.474
1.600.079 920.716
-750.830 -636.314
0 -600.861
1.105.009 1.783.926
-2.000.000 -2.000.000
-1.645.821 -1.453.249
-45.742 -532.533
69.837.077 74.409.618
6.378.566 -4.040.008
76.169.901 69.837.077
2.846.902 3.191.363
73.322.999 66.645.714
76.169.901 69.837.077
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

2020/21 2019/20
DKK DKK
2.168.973 1.849.664

820.869 743.100
-294.022 -212.554
2.695.820 2.380.210
9 9

252.186 215.692
3.861.509 8.035.308
4.113.695 8.251.000
225.274 -888.409
2.132.059 3.164.142
0 12.918

0 -103.906
2.357.333 2.184.745
1.394.214 385.223
963.119 1.799.522
2.357.333 2.184.745
12



Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Andre anleeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

1.229.460

1.229.460

809.220
100.116
909.336

320.124
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Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsveerdi
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Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 32.098.236
Kostpris 30. september 32.098.236
Veerdireguleringer 1. oktober 117.901.764
Arets veerdireguleringer -800.000
Veerdireguleringer 30. september 117.101.764
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 149.200.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa og ledelsen anvender
regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige
skan medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opgarelsen af dagsvaerdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer Igbende forudsaetnin-
gerne og eventuelle aendringer heri afspejles i dagsveerdien. De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt
ved fastleeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

2021 2020
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 149.200.000 150.000.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse -800.000 4.300.000
Omkostningsbestemt lejeindteegt
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtaegterne 0% 0%
/AEndring i driftsomkostninger 0% 0%
Vedligeholdelsesomkostninger pr. m2 er ansat til 50 50
Afkastkrav 4-6% 4-6%
14



Noter til arsregnskabet

6 Kapitalandele til dagsvaerdi

pwe

Aktier
Obligationer
Kapitalforeninger

Langfristede gzeldsforpligtelser

Veerdiregule-
ring, resultat- Dagsveerdi 30.
opggarelse september
DKK DKK
2.252.608 60.755.979
16.386 3.807.472
85.672 8.759.548

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Mellem 1 0og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2021 2020

DKK DKK
84.482.771 85.247.095
2.467.898 2.456.940
86.950.669 87.704.035
610.215 607.681
87.560.884 88.311.716
5.281.975 5.174.503
5.281.975 5.174.503
0 0
5.281.975 5.174.503
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Noter til arsregnskabet

8

10
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Afledte finansielle instrumenter

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsveerdien af afledte finansielle

instrumenter udger pa balancedagen:

Forpligtelser

2021 2020
DKK DKK
14.352.244 18.730.056

Aftaler om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentede lan. Aftalerne har

en restlgbetid pa 4 ar. | aftalerne byttes en variabel rente med en fast rente pa 5,65% pa lan med en hovedstol
pa DKK 58.950.000. Dagsveerdien af renteswappen udger pa balancedagen DKK -14.352.244.

Pengestromsopggrelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg
Skat af arets resultat

Pengestromsopggorelse - &ndring i driftskapital

/AEndring i varebeholdninger

/AEndring i tilgodehavender

/AEndring i leverandgrer mv.

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi

2020/21 2019/20

DKK DKK
-7.928.710 -2.150.118
4.113.695 8.251.000
900.116 -4.183.889
1.394.214 385.223
-1.520.685 2.302.216
-44.324 -9.685
597.159 -885.333
-4.161.608 -3.658.744
4.377.812 4.089.820
769.039 -463.942
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Noter til arsregnskabet

11 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser
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Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit:

Veerdipapirdepot med tilknyttet bankkonto. Vaerdi pr. 30/9 lyder pa

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige
leasingydelser:

Inden for 1 ar

Mellem 1 og 5 ar

Anvisningsforpligtelse vedrgrende operationel leasing. Forventede
restveerdier ved kontrakternes udlgb

Andre eventualforpligtelser

2021 2020

DKK DKK
149.200.000 150.000.000
51.120.368 46.574.966
57.903 88.483
15.987 27.272
73.890 115.755
235.000 300.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet W-Holding ApS og haefter solidarisk med dette for koncernens

samlede selskabsskat.

17



Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2020/21 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Omregning af fremmed valuta

Som preesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.
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Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”"Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Andre forpligtelser”.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggerelsen i takt med, at lejen forfalder. Huslejeindtaegter
indeholder arets lejeindteegter med fradrag af &rets § 18 b hensettelser.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrarende selskabets udlejningsejendomme,
herunder ejendomsskatter, vedligeholdelse, vicevaertomkostninger, bidrag til ejerforeninger, kontor-
lokaler, kontoromkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger til det administrative personale og ledelsen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtzegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter, ldineomkostninger, realiserede og urealiserede
kursregulering pa veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskat-
teordningen.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med W-Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uathengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt veerdiansattelses-
teknik.

Erhvervs- og boligejendomme veerdiansattes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsvardi.
Princippet i veerdiansattelsen til markedsveerdi indebaerer, at for hver enkelt ejendom opgeres ejendom-
mens nettoindteegt, forstaet som ejendommens huslejeindtaegter fratrukket de til ejendommene tilknytte-
de driftsomkostninger, der herefter kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsatninger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over

i
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aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Produktionsbygninger ar
@vrige bygninger ar
Produktionsanlaeg og maskiner ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.
Kostpris for hjelpematerialer omfatter kgbspris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter aftholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Veaerdipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og aktier, der méa-
les til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgares pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
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Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregule-
ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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Pengestromsopgorelse

Pengestremsopgarelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgares som arets resultat reguleret for 2endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede galdsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra kob og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestremme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede galdsforpligtelser samt udbyttebetaling til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvide midler bestar af ”Likvide beholdninger” og "Verdipapirer” under omsatningsaktiver. "Verdipapi-
rer” bestar af kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for verdizendringer, som uden hindring kan

omsettes til likvide beholdninger.

Pengestromsopgarelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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