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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2016 - 30. september 2017 for Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2016/17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 7. februar 2018

Direktion

Aage Wegener
Bestyrelse

Peter Sjogreen Aage Wegener Helle Wegener
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter resultatopgarelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

pwe

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 7. februar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen Steffen Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S
Kirkevej 38
8660 Skanderborg

Telefon: 86510811
Telefax: 86510599

CVR-nr.: 36 71 56 18
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Skanderborg

Bestyrelse Peter Sjogreen, formand
Aage Wegener
Helle Wegener

Direktion Aage Wegener

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Advokat Gorrissen Federspiel
Silkeborgvej 2
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Sydbank A/S
Store Torv 12
8100 Aarhus C

pwe



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Nettoomsaetning

Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat
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Note 2016/17 2015/16

DKK DKK
11.815.972 11.625.885
1.600.000 12.500.000
1.219.105 1.245.717
-13.871.130 -7.412.155
763.947 17.959.447
2 -2.691.106 -2.980.408
-173.445 -187.195
-2.100.604 14.791.844
3 5.626.374 4.796.084
4 -4.770.648 -6.867.766
-1.244.878 12.720.162
5 266.122 -2.769.181
-978.756 9.950.981
0 2.000.000
-978.756 7.950.981
-978.756 9.950.981




Balance 30. september

Aktiver

Tilslutningsafgift antenner
Immaterielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2017 2016

DKK DKK
5.200 5.800
6 5.200 5.800
7 144.100.000 142.500.000
8 385.406 557.251
8 0 0
144.485.406 143.057.251
144.490.606 143.063.051
265.491 205.929
90.560 253.171
2.550.268 682.720
73.150 67.707
260.684 265.404
2.974.662 1.269.002
9 72.440.685 74.171.467
1.922.625 3.662.463
77.603.463 79.308.861
222.094.069 222.371.912
7



Balance 30. september

Passiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 72.548.167 69.911.707
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Egenkapital 10 73.048.167 72.411.707
Henseettelse til udskudt skat 21.733.978 21.061.276
Hensatte forpligtelser 21.733.978 21.061.276
Geeld til realkreditinstitutter 89.554.992 90.165.657
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.085.501 4.751.917
Langfristede gaeldsforpligtelser 11 94.640.493 94.917.574
Geeld til realkreditinstitutter 11 601.292 60.193
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.005.842 563.630
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.232.494 3.184.783
Anden gaeld 12 25.831.803 30.172.749
Kortfristede gaeldsforpligtelser 32.671.431 33.981.355
Gezeldsforpligtelser 127.311.924 128.898.929
Passiver 222.094.069 222.371.912
Veaesentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 13
Anvendt regnskabspraksis 16
|5
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Pengestromsopgoarelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Arets resultat -978.756 9.950.981
Reguleringer 14 -2.548.403 -7.471.942
AEndring i driftskapital 15 -750.678 2.476.347
Pengestremme fra drift for finansielle poster -4.277.837 4.955.386
Renteindbetalinger og lignende 5.626.520 4.813.584
Renteudbetalinger og lignende -4.770.795 -6.867.909
Pengestremme fra ordinaer drift -3.422.112 2.901.061
Betalt selskabsskat -25.654 -61.141
Pengestromme fra driftsaktivitet -3.447.766 2.839.920
Kgb af immaterielle anleegsaktiver -1.000 -1.000
Kgb af materielle anleegsaktiver 0 -137.100
Salg af materielle anlaegsaktiver 0 2.000
Pengestremme fra investeringsaktivitet -1.000 -136.100
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -69.565 -58.422
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter 0 -2
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder 2.047.711 -60.720
Betalt udbytte -2.000.000 0
Kursregulering pa realkreditlan 0 -36.991
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -21.854 -156.135
Andring i likvider -3.470.620 2.547.685
Likvider 1. oktober 77.833.930 75.286.245
Likvider 30. september 74.363.310 77.833.930
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 1.922.625 3.662.463
Veerdipapirer 72.440.685 74.171.467
Likvider 30. september 74.363.310 77.833.930
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabet ejer og administrerer ca. 250 lejligheder samt administrerer de ejerforeninger, som selskabet er

medlem af.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2016/17 2015/16
DKK DKK
2.609.529 2.652.685

356.791 636.013
-275.214 -308.290
2.691.106 2.980.408
9 9
5.626.374 4.796.084
5.626.374 4.796.084
89.143 77.561
4.681.505 6.790.205
4.770.648 6.867.766
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Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

2016/17 2015/16

DKK DKK
55.198 57.112
672.702 2.708.040
25.654 4.029
753.554 2.769.181
-266.122 2.769.181
1.019.676 0
753.554 2.769.181

Tilslutningsafgift
antenner

DKK

346.342
1.000

347.342

340.542
1.600
342.142

5.200

11



Noter til arsregnskabet

7
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
DKK

32.098.236
32.098.236

110.401.764
1.600.000

112.001.764

144.100.000

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte veerdiansaet

telsesteknikker.

Dagsveerdien for boligudlejnings- og erhvervsudlejningsejendomme beliggende i Skanderborg er opgjort ved an-

vendelse af falgende forudseetninger:

Omkostningsbestemt lejeindtaegt

Forventet tomgangsleje i % af lejeindteegterne
AEndring i driftsomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger pr. m2 er ansat til
Afkastkrav

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

2017 2016
DKK DKK
0% 0%
0% 0%
50 50
4-6% 4-6%

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

inventar jede lokaler
DKK DKK
1.757.576 141.656
1.757.576 141.656
12



Noter til arsregnskabet

8 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

10
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Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

Vaerdipapirer

Aktier
Obligationer

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober

Betalt ordinzert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo

Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter

Arets resultat

Egenkapital 30. september

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

inventar jede lokaler
DKK DKK
1.200.325 141.656
171.845 0
1.372.170 141.656
385.406 0
51.926.134 20.151.724
20.514.551 54.019.743
72.440.685 74.171.467
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
500.000 69.911.707 2.000.000 72.411.707
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 4.634.892 0 4.634.892
0 -1.019.676 0 -1.019.676
0 -978.756 0 -978.756
500.000 72.548.167 0 73.048.167
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Noter til arsregnskabet

11

12
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2017 2016

DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 86.516.396 73.001.773
Mellem 1 og 5 ar 3.038.596 17.163.884
Langfristet del 89.554.992 90.165.657
Inden for 1 ar 601.292 60.193

90.156.284 90.225.850

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Mellem 1 og 5 ar 5.085.501 4.751.917
Langfristet del 5.085.501 4.751.917
Inden for 1 ar 0 0

5.085.501 4.751.917

Afledte finansielle instrumenter

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvaerdien af afledte finan-
sielle instrumenter udger pa balancedagen:

2017 2016
DKK DKK
Forpligtelser 23.882.002 28.516.894

Aftaler om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentede 1an. Aftalerne har
en restlgbetid pa 8 ar. | aftalerne byttes en variabel rente med en fast rente pa 5,65% pa lan med en hovedstol
pa DKK 58.950.000. Dagsveerdien af renteswappen udger pa balancedagen DKK -23.882.002.
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Noter til arsregnskabet

13 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
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Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit:
For bankkonto med saldo DKK 0 er der stillet sikkerhed i veerdipapirdepot
med tilknyttet bankkonto. Veerdi pr. 30/9 lyder pa

Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for al geeld til Nordea:

Beholding af veerdipapirer med en kursveerdi pr. 30/9 pa

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige

leasingydelser:
Inden for 1 &r

Anvisningsforpligtelse vedragrende operationel leasing. Forventede
restveerdier ved kontrakternes udigb

Andre eventualforpligtelser

2017 2016

DKK DKK
144.100.000 142.500.000
54.299.544 0
0 44.114.916
32.256 43.533
32.256 43.533
252.000 306.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet W-Holding ApS og heefter solidarisk med dette for koncernens

samlede selskabsskat.
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Noter til arsregnskabet

14 Pengestromsopgorelse - reguleringer

15
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Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg
Skat af arets resultat

Pengestremsopgerelse - eendring i driftskapital

AEndring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

AEndring i leverandgrer mv.

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi

2016/17 2015/16

DKK DKK
-5.626.374 -4.796.084
4.770.648 6.867.766
-1.426.555 -12.312.805
-266.122 2.769.181
-2.548.403 -7.471.942
-59.562 -12.743
-1.700.217 -311.278
-3.625.791 2.800.368
4.634.892 0
-750.678 2.476.347
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Noter til arsregnskabet

16 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skanderborg Boligbyg af 1970 A/S for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har som folge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (eendring af drsregnskabsloven) @&ndret anvendt
regnskabspraksis for méling af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Gaelden vedrgrende
investeringsejendomme er hidtil blevet malt til dagsveerdi, men males fremadrettet til amortiseret kostpris.
Geldsforpligtelserne vedrgrende investeringsejendomme er indfriet i regnskabséret. Nyoptaget
geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor
ikke &ndret sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Noter til arsregnskabet

16 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen forfalder. Huslejeindtaegter indeholder
arets lejeindtaegter med fradrag af arets § 18 b hensettelser.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedregrende selskabets udlejningsejendomme,
herunder ejendomsskatter, vedligeholdelse, viceveertomkostninger, bidrag til ejerforeninger, kontor-
lokaler, kontoromkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger til det administrative personale og ledelsen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.
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Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, laneomkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
regulering pa veerdipapirer, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med W-Holding ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede tilknyttede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver omfatter tilslutningsafgifter til antenneforening og maéles til anskaffelsespris
med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget fordeles lineart over den forventede gkonomiske levetid, der udger 10 ar.

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Erhvervs- og boligejendomme vardiansattes individuelt pé baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi.
Princippet i vaerdiansattelsen til markedsvaerdi indeberer, at for hver enkelt ejendom opgeres ejendom-
mens nettoindteagt, forstaet som ejendommens huslejeindtaegter fratrukket de til ejendommene tilknytte-

de driftsomkostninger, der herefter kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.
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De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsetninger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgore,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.
Kostpris for hjelpematerialer omfatter kabspris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omszatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier, der mé-
les til dagsvaerdien pé balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

_i
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@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggrelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for eendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt udbyttebetaling til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvide midler bestér af "Likvide beholdninger” og "Vardipapirer” under omsetningsaktiver. "Verdipapi-
rer” bestar af kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer, som uden hindring kan
omsattes til likvide beholdninger.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

pwc 22



