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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsédret 1. januar —
31. december 2017 for Martinussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at fravelge revision for opfyldt.

Odense, den 9. maj 2018

Direktion:
Anders Wichmann

Martinussen



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Martinussen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Martinussen Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2017 pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med édrsregnskabsloven.

Odense, den 9. maj 2018

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42
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Margit Frolund Hansen
Registreret revisor
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Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Martinussen Ejendomme ApS
Havnegade 20
5300 Kerteminde

CVR-nr.: 36714077
Stiftet: 7. april 2015
Hjemsted: Kerteminde
Regnskabsér: 1. januar —31. december

Anders Wichmann Martinussen
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og érets resultat anses for tilfredsstillende.

Kapitalforhold
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen og er séledes omfattet af selskabslovens §
119. Selskabskapitalen forventes reetableret gennem fremtidige resultater.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Martinussen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar, med udntagelse af
afskrivningsperiode for ejendomme, der er eendret fra 10 ar til 30 &r. Forskellen pé afskrivninger
t.kr. 57 er indtegtsfort under andre driftsindtaegter.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger og omkostninger til administration
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlsegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

s s s s 30 &r Restveerdi: 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen

Galdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2017

BRUTTOFORTJENESTE ...

Afskrivninger

Andre deifisINAEEEIRT  ..cocoommeomsvamisimpom s i hnmatasenasesses

DRIFTERESULTAT  ...oontiitsssmonsnussabssisassbss smmessmenie
Finnowsielle indtegtelr  ......cocomeccmssmssmisssmmisrasasstosnss
Finansielle OMKOSHINGOT  ....ccvrronmssmmmisasssmmssmvansomsseessnsaes

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT ......cccvvvveeeen.
Skat af Arets reSUILAL ooevereeeeeceeieeee e eeeeee e

ARETS RESULTAT  ...ccooiiiiininicncenceccisienc e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort resultat

Udbytie forregnskabstel  .oovcoiicmmsssiincmmon . casmsimassmne

Disponeret i alt

2017 1 20161

hele kr. 1.000 kr.
51.774 -1
-14.333 -43
57.333 0
94,774 -44
0 0
-18.612 -17
76.162 -61
=3 51D 8
72.650 -53
72.650 -53
0 0
72.650 -53




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
20171 20161
Note hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
3. Materielle anlaegsaktiver:

DS Of DRERINERE. tuuiieidim i i b comsiiamsiisames 387.000 344
ANLAEGSAKTIVERT ALT ..o 387.000 344
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............... 106.512 56
Tilgodehavende selskabsskat .......cccccevveeeviieiiecrenneenneens 0 17

106.512 73
Likvide beholdninger ... 2312 1
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT ..o 109.024 74

ARTLYERIEE AT comiivttinsmemsmmitoinantimwidinansoms 496.024 418




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

20171 20161

hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ... 50.000 50
Overiar PRl Lo it s s as st st -36.363 -109
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........ccccceiviinneenne 0 0
EGENKAPITAL T ALT  .icimcmsmmoribsnsmgsssspessrarssia 13.637 -59
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Geld til tilknyttede virksomheder ........ccccoccevierienncnnnne. 3.512 0
i) 0 20 5) ) S | TR H L Ll S e R, 478.875 477

482.387 477
GALDSFORPLIGTELSERI ALT ... 482.387 477
PASSIVRRL LALIY conimctonmnsnmmientimesssonamn i 496.024 418

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER

10



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

11

Posterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost

benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2017
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2017
Nedskrivninger 1. januar 2017
Korrektion tidligere ars afskrivninger
Arets nedskrivning
Nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2017

Offentlig ejendomsvurdering 2017

2017 1
hele kr.

2016
1.000 kr.

18.612 17

3512 -8

3.512 -8

Grunde
og
bygninger

430.000

43.000
387.000

1.150.000



Note

12

NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 Udbetalt arets resul- 31/12
2017 udbytte tatfordeling 2017
Anpartskapital ........cccoeene 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat .................. -109.013 0 72.650 -36.363
Forslag til udbytte ............... 0 0 0 0
-59.013 0 72.650 13.637

Der har ikke vaeret &ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen og er saledes omfattet af
selskabslovens § 119.

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



