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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Ramskov Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjallerup, den 29. juni 2020

Direktion

Susanne Ramskov
Direktor

Ramskov Ejendomsudlejning ApS - Arsrapport for 2019 1



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ramskov Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ramskov Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Aalborg, den 29. juni 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jens Aaen Finn Ole Serensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mnel4950 mne8486
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Ramskov Ejendomsudlejning ApS

Sendergade 4

9320 Hjallerup

CVR-nr.: 36713550

Stiftet: 15. april 2015

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar

Direktion Susanne Ramskov, Rerholtvej 61, 9370 Hals, Direktor
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Vendsyssel, Slotsgade 42, 9330 Dronninglund
Modervirksomhed Susanne Ramskov Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i og udlejning af ejendomme, samt
dermed beslegtet virksomhed efter direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.235 t.kr. mod 1.395 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
507 t.kr. mod 508 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 1.234.914 1.395.386
1 Veardiregulering af investeringsejendomme 380.866 73.481
Andre driftsomkostninger 0 -3.691
Resultat for finansielle poster 1.615.780 1.465.176
Andre finansielle indtegter 3.080 3.724
3 Ovrige finansielle omkostninger -969.252 -806.478
Resultat for skat 649.608 662.422
4  Skat af drets resultat -142.893 -154.849
Arets resultat 506.715 507.573
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 506.715 507.573
Disponeret i alt 506.715 507.573
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlagsaktiver
5 Investeringsejendomme 20.302.211 20.114.287
Materielle anlegsaktiver i alt 20.302.211 20.114.287
Anlzegsaktiver i alt 20.302.211 20.114.287
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 205.875 311.051
Tilgodehavender 1 alt 205.875 311.051
Likvide beholdninger 325.376 22.902
Omsatningsaktiver i alt 531.251 333.953
Aktiver i alt 20.833.462 20.448.240
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.743.081 2.236.366
Egenkapital i alt 2.793.081 2.286.366
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 441.327 406.916
Hensatte forpligtelser i alt 441.327 406.916
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.845.942 0
Geeld til pengeinstitutter 5.387.042 16.555.584
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.232.984 16.555.584
Kortfristet del af langfristet geeld 838.308 673.750
Geeld til pengeinstitutter 0 99911
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.100 8.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.360 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 384.473 82.243
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 161.983
Selskabsskat 108.482 132.556
Anden geeld 4.347 30.681
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.366.070 1.199.374
Gealdsforpligtelser i alt 17.599.054 17.754.958
Passiver i alt 20.833.462 20.448.240

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
2019 2018
1.  Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som folge af @ndret driftsindtjening 380.866 73.481
380.866 73.481
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.741 0
Andre finansielle omkostninger 965.511 806.478
969.252 806.478
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 108.482 132.550
Arets regulering af udskudt skat 34.411 22.786
Regulering af tidligere ars skat 0 -487
142.893 154.849
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 13.330.000 13.480.000
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 18.176.435 18.121.344
Tilgang i arets lab 0 55.091
Afgang i arets lob -192.942 0
Kostpris 31. december 2019 17.983.493 18.176.435
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 1.937.852 1.864.371
Arets regulering til dagsvardi 380.866 73.481
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 2.318.718 1.937.852
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 20.302.211 20.114.287
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfort verdi) er folgende atkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 2.236.366 1.728.793
Arets overforte overskud eller underskud 506.715 507.573
2.743.081 2.236.366
8.  Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 11.203.325 357.383 10.845.942 9.380.474
Geld til pengeinstitutter 5.680.042 293.000 5.387.042 4.060.484
Deposita 187.925 187.925 0 0
17.071.292 838.308 16.232.984 13.440.958
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
31/12 2019 31/12 2018
9.  Selskabsskat
Skyldig selskabsskat 1. januar 2019 132.556 117.425
Regulering af tidligere ars skat -6 -1.695
Betalt selskabsskat vedrarende sidste ar -132.550 -115.730
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 108.482 132.556
108.482 132.556
10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

11.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.203 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 20.302 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 5.680 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2019 udger 20.302 t.kr. Herudover er der givet pant i
anparterne for Ramskov Ejendomsudlejning ApS for tkr. 50.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Susanne Ramskov Holding ApS, CVR-nr. 36

71 32 08 som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ramskov Ejendomsudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dat
tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien op-
gores som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af den daglige ledelse samt foreliggende dokumentation for
markedsanalyser danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er
uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ramskov Ejendomsudlejning ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende ar.
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