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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS
Sintrupvej 11B

8220 Brabrand

Hjemstedskommune: Aarhus

CVR-nummer: 36712813

Regnskabsperiode: 15. april 2015 - 31. august 2016
Direktion

Per Carsten Olesen

Pengeinstitut
Arbejdernes Landsbank

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 15. april 2015 - 31. august 2016 for Ejendomssel-
skabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. april 2015 - 31. august

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brabrand, 16. december 2016

Direktionen:

Lg.

Per Carsten Olesen
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS for regnskabsaret 15. april
2015 - 31. august 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. april 2015 - 31. august
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Randers, 16. december 2016

Dansk Revision Randers

kendt Revisionspartnerselskab,
CVR-njr. 3177 85 30

Registreret reyisor
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at foretage erhvervs ejendomsudlejning og dermed beslzaegtet formal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret tabt virksomhedskapitalen og er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab
og retablering. Ledelsen forventer, at retablere kapitalen via fremtidig indtjening.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsdr, og det er ledelsens opfattelse, at selskabet
har det forngdne kapitalberedskab til selskabets drift for regnskabsaret 2016/17 og afleegger derfor regnskabet

under forudsaetning af going concern.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter felgende regnskabspraksis:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pd en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 25 ar, Scrapveerdi: 45%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrpgrende efter-

folgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

2015/16
Note  Resultatopgdrelse DKK
Perioden 15. april - 31. august
Bruttofortjeneste 95.504
Afskrivninger, anlaegsaktiver -37.355
Resultat fgr finansielle poster 58.149
1 Finansielle omkostninger -147.622
Resultat fgr skat -89.473
2 Skat af arets resultat 19.684
Arets resultat -69.789
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -69.789
Resultatdisponering i alt -69.789
~ Dansk 10 <> GGai
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

2015/16
Note Balance DKK
Aktiver pr. 31. august
Grunde og bygninger 3.115.253
Materielle anlzegsaktiver 3.115.253
Anlzgsaktiver i alt 3.115.253
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 31.009
Periodeafgraensningsposter 11.009
Tilgodehavender 42.018
Omsaetningsaktiver i alt 42.018
Aktiveri alt 3.157.271
2 Dansk L <D GGi

*._ Revision INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

2015/16
Note Balance DKK
Passiver pr. 31. august
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat -69.789
3 Egenkapital i alt -19.789
Henszettelse til udskudt skat 11.325
Hensatte forpligtelser 11.325
Geeld til realkreditinstitutter 1.867.450
Kreditinstitutter 186.911
Anden geeld 629.383
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.683.744
Gald til realkreditinstitutter 75.520
Kreditinstitutter 31.710
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.195
Geeld til tilknyttede virksomheder 218.895
Anden geeld 113.671
Kortfristede gaeldsforpligtelser 481.990
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.177.059
Passiveri alt 3.157.271
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

2015/16
Noter DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 13.821
Andre finansielle omkostninger 133.801
Finansielle omkostninger i alt 147.622
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -31.009
Regulering af udskudt skat 11.325
Skat af drets resultat i alt -19.684
3 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 0 50
Arets resultat 0 -70 -70
Egenkapital ultimo 50 -70 -20
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.523.611
5 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Bremsegarden Holding ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets
arsregnskab.
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Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS

2015/16
Noter DKK

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.943, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. august 2016 udger TDKK 3.115.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 500, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. august 2016 udger TDKK 3.115. Ejerpantebreve er
deponeret til sikkerhed for bankgzeld i alle koncernens selskaber. Bankgaelden udggr pr. 31. au-
gust 2016 TDKK 257.
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