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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 for Triton Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 26. juni 2023

Direktion

Mikael Hougaard Kristoffersen
direktor

Bestyrelse

Per Soon Larsen Mikael Hougaard Kristoffersen Erik Rehnquist
formand

Peter Due Laursen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Triton Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Triton Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 26. juni 2023

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Jens Roesgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, byggeri og entreprisevirksomhed samt at eje, selge og udleje
ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 6.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 6.033.071, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 29.265.637.

Arets resultat anses som vaerende utilfredsstillende og skal ses med baggrund i tab pa salg af ejendomme og
veerdireguleringer pa i alt. 9,5 mio. kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Triton Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning,andre driftsindteegter med fradrag af andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegt, der indregnes i resultatopggrelsen i takt med at denne forfalder
til betaling hos lejerne, indtaegter fra salg af handelsejendomme, der indregnes, nar risikoovergang til kgber
er forekommet. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte kapital-
interessers resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tillaeg af
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-

ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, st@érre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.



Triton Ejendomme A/S 10

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill f@rst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Ud-
bytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Triton
Ejendomme A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Aktiver bestemt for salg

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primeert vil blive genindvundet
gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennemfgres inden
for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver fra det tids-
punkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning
af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Triton Ejendomme A/S 12

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.



Triton Ejendomme A/S 13
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 838.344 2.075.106
Personaleomkostninger 1 (1.521.433) (3.646.943)
Resultat for af- og nedskrivninger (683.089) (1.571.837)
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (146.707) (87.522)
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer (829.796) (1.659.359)
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver 2 (9.466.387) 3.102.215
Resultat for finansielle poster (10.296.183) 1.442.856
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser 1.472.128 0
Finansielle indteegter 3 1.462.788 871.226
Finansielle omkostninger 4 (582.097) (3.021.969)
Resultat fgr skat (7.943.364) (707.887)
Skat af arets resultat 5 1.910.293 (297.301)
Arets resultat (6.033.071) (1.005.188)
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.472.128 0
Overfgrt resultat (7.505.199) (1.005.188)

(6.033.071) (1.005.188)
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Balance pr. 31. december 2022
Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6 25.614.671 36.955.411
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 88.253 138.755
Indretning af lejede lokaler 6 108.069 227.190
Materielle anlaegsaktiver 25.810.993 37.321.356
Kapitalandele i kapitalinteresser 7 1.492.128 0
Finansielle anlzegsaktiver 1.492.128 0
Anlzegsaktiveri alt 27.303.121 37.321.356
Aktiver bestemt for salg 2.312.725 48.744.750
Varebeholdninger 2.312.725 48.744.750
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 640.401 653.323
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.962.923 3.293.165
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 134.133 0
Andre tilgodehavender 0 186.011
Periodeafgraensningsposter 26.951 193.621
Tilgodehavender 9.764.408 4.326.120
Likvide beholdninger 5.120.231 439.950
Omsaetningsaktiver i alt 17.197.364 53.510.820
Aktiver i alt 44.500.485 90.832.176




Triton Ejendomme A/S 15
Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.472.128 0
Overfgrt resultat 27.293.509 34.798.707
Egenkapital 29.265.637 35.298.707
Hensaettelse til udskudt skat 8 625.415 4.294.000
Hensatte forpligtelser i alt 625.415 4.294.000
Geeld til realkreditinstitutter 10.866.741 40.428.233
Langfristede galdsforpligtelser 9 10.866.741 40.428.233
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 236.038 907.378
Banker 0 2.563.419
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.211.916 1.288.527
Selskabsskat 1.758.292 3.063.098
Anden gzld 133.621 2.113.571
Periodeafgraensningsposter 111.026 0
Deposita 291.799 875.243
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.742.692 10.811.236
Geaeldsforpligtelser i alt 14.609.433 51.239.469
Passiver i alt 44.500.485 90.832.176
Eventualforpligtelser 10
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre veaerdis Overfort
kapital metode resultat lalt
500.000 0 34.798.708 35.298.708
0 1.472.128 (7.505.199) (6.033.071)
500.000 1.472.128 27.293.509 29.265.637
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Noter til érsrapporten
2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 2.273.590 5.026.005
Pensioner 161.810 302.280
Andre omkostninger til social sikring 40.114 74.133
Personaleomkostninger overfgrt til aktiver (954.081) (1.755.475)
1.521.433 3.646.943
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 5 9
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme (8.438.073) 99.542
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (1.028.314) 3.002.673
Veardiregulering investeringsejendomme (9.466.387) 3.102.215
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 213.768 867.464
Andre finansielle indtaegter 27.193 3.762
Kursreguleringer 1.221.827 0
1.462.788 871.226
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 506.889 2.818.416
Kursreguleringer 75.208 203.553
582.097 3.021.969
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Noter til arsrapporten

2022 2021
kr. kr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.758.292 2.963.301
Arets udskudte skat (3.668.585) (2.666.000)
(1.910.293) 297.301

6 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
Investeringseje driftsmateriel Indretning af

ndomme og inventar lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2022 29.056.383 188.993 287.118
Tilgang i arets lgb 4.623.319 0 0
Afgang i arets lgb (44.996.828) (31.250) (105.298)
Overfgrsler i arets lgb 34.058.326 0 0
Kostpris 31. december 2022 22.741.200 157.743 181.820
Opskrivninger 1. januar 2022 7.899.028 0 0
Arets opskrivninger (1.028.314) 0 0
Arets tilbagefgrsler af tidligere ars opskrivninger (16.370.942) 0 0
Overfgrsler i arets Igb 12.373.699 0 0
Opskrivninger 31. december 2022 2.873.471 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0 50.238 59.927
Arets afskrivninger 0 27.585 119.122
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0 (8.333) 0
Tilbagefgrte ned- og afskrivninger pa afhandede

aktiver 0 0 (105.298)
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 69.490 73.751

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 25.614.671 88.253 108.069
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Noter til arsrapporten

Selskabets investeringsejendomme bestar af 7 boligejendomme beliggende i Horsens (5), Kolding (1) og
@stbirk (1). 12021 var 15 boligejendomme pr. 31.12.2021.

Der er udover ovennaevnte 1 projektejendom i Odder til salg pr. 31.12.2022, som szelges 01.03.2023.

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er, jeevnfgr beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Boligejendomme beliggende i Horsens 5,5%-5,62% (31.12.2021; 4,52%-5,39%)
- Boligejendomme beliggende i Kolding 5,65% (31.12.2021; 5,08%-5,56%)
- Boligejendomme beliggende i @stbirk 5,5% (31.12.2021; 5 %)

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme reguleret til dagsveerdi udggr 5,57% pr.
31.12.2022 (31.12.2021; 5,1%).

Der er usikkerhed forbundet med fastszettelsen af afkastkravene. En forringelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,25% - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 954.627 kr. En forbedring af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil forgge den samlede dagsvaerdi med 872.654 kr.

Den gennemsnitlige faktiske leje pr. m2 for feerdigudviklede ejendommene reguleret til dagsveerdi udggr
1.116 kr. mod 1.126 kr. sidste ar. Den samlede stgrrelse pa faerdigudviklede ejendomme udggr 1.356 m2.
Lejerne har i kontrakterne en uopsigelighed pa tre maneder.
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Noter til arsrapporten

2022 2021
kr. kr.
7 Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgang i arets lgb 20.000 0
Kostpris 31. december 2022 20.000 0
Arets resultat 1.472.128 0
Verdireguleringer 31. december 2022 1.472.128 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.492.128 0
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
EMG ApS Vejle 50 %
2022 2021
kr. kr.
8 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2022 4.294.000 6.971.000
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (3.668.585) (2.677.000)
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2022 625.415 4.294.000
Henszettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 625.415 4.294.000

625.415 4.294.000
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Noter til érsrapporten
9 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 41.335.611 11.102.779 236.038 10.080.997
41.335.611 11.102.779 236.038 10.080.997
10 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med MK83 Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet heaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for fglgende belgb:
Restlgbetid i 12 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa tkr. 4, i alt t.kr 44.
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendomme. Bankgald er sikret ved
ejerpantebrev i selskabets ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme pr.

31.12.2022 udggr 27.927 t.kr.
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