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Triton Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Triton Ejendomme ApS
Plutovej 1

8700 Horsens

CVR-nr.: 36712449
Hjemsted: Horsens
Regnskabsér: 14.04.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Lars Arenfeldt Jensen, formand
Erik Rehnquist

Torben Brogger-Mikkelsen

Direktion
Erik Rehnquist

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Verkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 14.04.2015 -
31.12.2015 for Triton Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 14.04.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 29.02.2016
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Triton Ejendomme ApS
Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Triton Ejendomme ApS for regnskabsaret 14.04.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 4rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige, samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 14.04.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningemne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 29.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

o) Toedy—
Klaus Tve @I

statsautoriseret revisor statkautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive handel, byggeri og entreprisevirksomhed samt at eje, szlge og udleje ejendomme
samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er selskabets farste og er stiftet d. 14.04.2015.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtridt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Det er selskabet forste regnskabsér, der omfatter en periode pé ca. 9 maneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ako-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsvaerdien
af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter

regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje

i regnskabséret, herunder ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager sével som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af rente- og laneomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle ovrige danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter forudbetalinger for investeringsejendomme. Disse méles til kostpris.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmasssige
vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveaerdi. Dagsvaerdi for beboelsesejendomme er opgjort ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerelsen tages udgangspunkt i de enkelte ejendommes netto-
driftsresultat og et forretningskrav, der er fastsat ud fra ledelsens vurdering af markedsniveauet. Afkastkravet
vurderes individuelt for hver ejendom under hensyntagen til ejendommens kvalitet, beliggenhed og lejers so-
liditet.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestéender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indreg-
nes i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgorelse for 2015
2015

Note kr.
Bruttotab (67.512)
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 4.688.440
Personaleomkostninger 1 (82.952)
Driftsresultat 4.537.976
Andre finansielle omkostninger (256.583)
Resultat af ordinsere aktiviteter for skat 4.281.393
Skat af ordinert resultat 2 (941.049)
Arets resultat 3.340.344
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 3.340.344

3.340.344
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Balance pr. 31.12.2015
2015

Note kr.
Investeringsejendomme 21.965.953
Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver 390.000
Materielle anlaegsaktiver 3 22.355.953
Anlzgsaktiver 22.355.953
Andre tilgodehavender 13.018
Tilgodehavende selskabsskat 39.951
Tilgodehavender 52.969
Likvide beholdninger 102.069
Omszetningsaktiver 155.038
Aktiver

22.510.991
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Balance pr. 31.12.2015

2015

kr.

Virksomhedskapital 50.000
Overfort overskud eller underskud 3.340.344
Egenkapital 3.390.344
Udskudt skat 981.000
Hensatte forpligtelser 981.000
Anden geld 123.200
Langfristede gaeldsforpligtelser 123.200
Bankgzld 12.038.421
Geld til tilknyttede virksomheder 2.600.000
Anden gald 3.378.026
Kortfristede gzldsforpligtelser 18.016.447
Gezldsforpligtelser 18.139.647
Passiver 22.510.991
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

(9]
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Egenkapitalopgerelse for 2015
Overfert
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Kontant indbetalt ved stiftelse 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 3.340.344 3.340.344
Egenkapital ultimo 50.000 3.340.344 3.390.344
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Noter
2015
kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lenninger 77.279
Pensioner 5673
895
2015
kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat (39.951)
Zndring af udskudt skat _981.000
— 941.049
Forudbetalin-
ger for mate-
Investerings- rielle anlzegs-
ejendomme aktiver
kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 17.277.513 390.000
Kostpris ultimo 17.277.513 390.000
Arets dagsverdireguleringer 4.688.440 0
Dagsvardireguleringer ultimo 4.688.440 0
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 21.965.953 390.000

Dagsvardien af investeringsejendomme udgares af beboelsesejendomme i Horsens og Kolding.
Ved opgerelse af dagsvaerdier pr. 31.12.2015 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,0%.

Der er usikkerhed forbundet med fastsettelse af afkastkrav. Arets dagsvardiregulering udger 4,7 mio.kr. (for
skat), som er indtegtsfort i resultatopgerelsen. En foragelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den
samlede dagsverdi med 1,7 mio.kr. En reduktion af afkastkravet med 0,5%-point vil forage den samlede dags-

verdi med 2,0 mio.kr.
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Noter

4. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Milton Holding Horsens A/S som administrationsselskab. Sel-

skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséaret 2015 subsidizert
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admi-

nistrationsselskabets &rsregnskab.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgzld er der stillet pant i selskabets investeringsejendomme, ved ejerpantebreve pd i alt

nom. 6.036 t.kr.

Den regnskabsmeassige vardi af investeringsejendommene udger 21.966 t.kr. pr. 31.12.2015.

6. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:
Milton Holding Horsens A/S, Plutovej 1, 8700 Horsens

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Milton Holding Horsens A/S, Plutovej 1, 8700 Horsens



