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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for TOMI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sabro, den 29. maj 2018

Direktion:

Frank Helge Rasmussen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i TOMI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TOMI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 29. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Dahl Jepsen Erling Thomsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne32064 MNE-nr. mne17458
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje jord med videresalg for gje samt foretage
byggemodning af arealer med videresalg for gje.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2017
kr.

-973.954

1 -403.761
-121.834

-1.499.549

1.286
-191.837

-1.690.100

2 312.000

-1.378.100

300.000
-1.678.100

-1.378.100

2016
kr.

7.296.367

-299
-115.620

7.180.448

0
-467.958

6.712.490

-1.404.882

5.307.608

0
5.307.608

5.307.608
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 3
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 4
ANLZEGSAKTIVER.....ciitiitiitiiiieieeeeeeeeenneeneaneaneeness

Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse.................. 5

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER
Selskabskapital..eeereeeeereeeriieereieireieeeineererneerenneeeenaneanns
OVerkurs Ved emMiSSioN. .oueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeiieeeaaannns

Overfart OVerskUd. ....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeeeeeeeeeannn
Forslag til udbytte...cccuiiiiiiiiiii e

€] 3N o I N S 6
Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn... 7

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiiniiiiiiiiiniiann... 7
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvvvnninennn.
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e
Anden @aeld...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccviiiiiiiiiiiieieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2017
kr.

12.945.221
206.738
13.151.959

50.000
25.000
75.000
13.226.959
275.000
107.817
260.629
643.446
1.374.931
2.018.377

15.245.336

50.000
5.734.810
3.032.013

300.000

9.116.823

1.018.000

1.018.000

2.393.714
2.393.714

0

718.299
720.542
1.255.140
22.818
2.716.799

5.110.513

15.245.336

2016
kr.

9.560.136
218.356
9.778.492

50.000
25.000
75.000
9.853.492
550.000

0

220.354
770.354
15.566.265
16.336.619

26.190.111

50.000
5.734.810
4.710.113

0

10.494.923

1.330.000

1.330.000

2.705.000
2.705.000

120.000
5.617.174
3.812.061
1.506.168

604.785

11.660.188

14.365.188

26.190.111
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NOTER
2017
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2016: 1)
W o T o 1= T 1= P P 399.053
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 3.286
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes 1.422
403.761

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 0

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -312.000
-312.000

Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. jJanuar 2017, ...ceeeiiiinietieiiiiiieeeeeeiiieeeeeeeennnnnees 9.655.576
LI 12T T PP 3.432.805
Kostpris 31. december 2017.......cccevieiiiiiiiniiniennnennnenn. 13.088.381
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 .....ccoviiiiiiiiiiiiiieiiinnnnnn. 95.440
Arets afsKriVNINGEr ....vvivieiiiiieieeeee e, 47.720
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ............ccccenne.e... 143.160
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...................... 12.945.221

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

datter-

virksomheder

Kostpris 1. jJanuar 2017, ..ceeeeiiiinietieiiiiieeeeeeiiieeeeeesennnnnens 50.000
Kostpris 31. december 2017.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 50.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...................... 50.000

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos direktionen udger i alt 107.817 kr.

2016
kr.

299

299

1.456.642
-51.760

1.404.882

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

354.156
62.496
416.652

135.800
74.114
209.914

206.738

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

25.000
25.000

25.000

Udlanet forrentes med

Nationalbankens udlansrente med tillaeg af 10 %, p.t. svarende til 10,2 % og med aftalt afdrag

inden for 1 ar. Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for udlanet.

Note
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NOTER
Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......
Forslag til arets
resultatdisponering...............

Egenkapital 31. december

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter.......

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabs- Overkurs ved Overfort Forslag til
kapital emission overskud udbytte lalt
50.000 5.734.810 4.710.113 0 10.494.923

-1.678.100 300.000 -1.378.100

50.000 5.734.810 3.032.013  300.000 9.116.823

1/1 2017
geeld i alt

2.825.000

2.825.000

31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldialt naeste ar efter 5 ar
2.393.714 0 1.080.000
2.393.714 0 1.080.000

Virksomheden har indgaet en leasingkontrakt med en restlgbetid pa 9 maneder og med en fast
manedlig ydelse pa 21.940 kr. Ved kontraktens udlgb eksisterer en restvaerdi pa 150.000 kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 1.255 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendom er tinglyst folgende:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkreditpantebrev med restgaeld pa 2.394 tkr., med pant i ejendommen Vistoftvej 70, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 12.945 tkr.

2 ejerpantebreve total 2.575 tkr. ligger til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.

Selskabets pengeinstitut har afgivet betalingsgaranti pa 1.903 tkr. overfor Aarhus Kommune

vedrgrende vejanlag.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TOMI Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen., 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen
overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



