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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for TOMI Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sabro, den 7% I 2019

Direktion

‘rank Helge Rasmussen




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TOMI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TOMI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus N, den /M/ g 2019

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TOMI Ejendomme ApS

Vistoftvej 70

8471 Sabro

CVR-nr: 36711663

Stiftet: 7. november 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Helge Rasmussen

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Vestre Ringgade 61
8200 Aarhus N



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje jord med videresalg for gje, samt foretage

byggemodning af arealer med videresalg for gje.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret realiseret et resultat efter skat pa -1.233 tkr. Arets resultat er mindre

tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for TOMI Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indijenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af
e&endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomszetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets omsaetning. Herunder indgér direkte
og indirekte omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gzeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anlsegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | tilfselde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives
pkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2018 2017
Note
BRUTTOFORTJENESTE -636.836 -700.376
1 Personaleomkostninger -694.730 -402.339
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -134.802 -121.834
DRIFTSRESULTAT -1.466.368  -1.224.549
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -18.971 0
Andre finansielle indtaegter 128.698 1.286
Andre finansielle omkostninger -240.048 -466.837
RESULTAT F@R SKAT -1.596.689 -1.690.100
Skat af arets resultat 363.526 312.000
ARETS RESULTAT -1.233.163  -1.378.100
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 300.000
Overfort resultat -1.341.163  -1.678.100
DISPONERET | ALT -1.233.163  -1.378.100
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Balance 31. december
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS/ETNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2018 2017
13.070.958  12.945.221
164.659 206.738
13.235.617 13.151.959
31.029 50.000

0 25.000

31.029 75.000
13.266.646  13.226.959
0 275.000

364.000 0
78.722 260.629

0 107.817

442,722 643.446
116.491 1.374.931
559.213 2.018.377

13.825.859

15.245.336




Balance 31. december
PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 7.425.660 8.766.823
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 300.000
EGENKAPITAL 7.583.660 9.116.823
Hensaettelse til udskudt skat 654.474 1.018.000
HENSATTE FORPLIGTELSER 654.474 1.018.000
Prioritetsgaeld 1.218.714 1.218.714
Kreditinstitutter 1.175.000 1.175.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.393.714 2.393.714
Kreditinstitutter 2.494.263 718.299
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 435.526 720.542
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.000 0
Selskabsskat 0 1.255.140
Anden geeld 254.188 22.818
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 34 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.194.011 2.716.799
G/ZALDSFORPLIGTELSER 5.587.725 5.110.513
PASSIVER 13.825.859 15.245.336

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018 2017
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 2 2
Lanninger 682.728 399.053
Andre omkostninger til social sikring 12.002 3.286
694.730 402.339
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 107.817
0 107.817
Der er sidste &r samt i starten af ret ydet lan til selskabets ledelse. Lanet er indfriet pa balancedagen.
Lanet er forrentet med Nationalbankens udlansrente 10,2%. Der er i regnskabséret tilbagebetalt t.kr.
219.
Forslag til
Udbetalt resultatdis-
1/1 2018 udbytte ponering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 0 0 50.000
Overfart resultat 8.766.823 0 -1.341.163 7.425.660
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 -300.000 108.000 108.000
9.116.823 -300.000 -1.233.163 7.583.660
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Noter
Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.218.714 1.218.714 200.563
Kreditinstitutter 1.175.000 1.175.000 1.175.000

2.393.714 2.393.714 1.375.563

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgaet en leasingaftale med en forpligtelse pa 66 tkr.

Selskabet er steevnet for et starre millionbelgb. Det er ledelsens vurdering, at der ikke er belaeg for
denne staevning.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og solidarisk

med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til
at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der udstedt ejerpantebrev til sikkerhed for
restgeelden 1.219 tkr. i ejendomme.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa 4.300 tkr. i
ejendomme.

Den bogfarte vaerdi af pantsatte aktiver udger 13.071 tkr.

Selskabets pengeinstitut har angivet betalingsgaranti pa 1.903 tkr. overfor Aarhus Kommune
vedrgrende vejanlaeg.
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