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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Konig Est ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Harsholm, den 16. december 2021

Direktion

Dennis Konig
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Konig Est ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Konig Est ApS for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udfarer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen
0g, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Side 4



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tander, den 16. december 2021
W. Kragh A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483

Side 5



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive investeringsvirksomhed, herunder
entreprengrvirksomhed efter skan fra direktionen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i aret for utilfredsstillende.

Selskabet har i aret afsluttet en rekonstruktion, hvor der er indgaet betydelige aftaler med
selskabets interessenter. Dette har betydet, at der er indgaet en raekke aftaler som afslutter
sager med kunder og leverandgrer.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020
har ngdvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa
store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende kommet igennem bade
farste og anden bglge af restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen i det kommende regnskabsar, kan de
samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sadant scenarie kan selskabet ogsa
blive pavirket negativt. Konsekvenserne af yderligere restriktioner i tilfelde af
leengerevarende udbrud og eventuelle gkonomiske stottetiltag for at afbgde konsekvenserne
af myndighedernes restriktioner er uden for selskabets kontrol.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen endelig belabsmaessig opgarelse af den
gkonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvearende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger...........cc.ccccoveuen.

Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anleegsaktiver....................
Andre driftsomkostninger.............c........

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer

Dagsverdiregulering af

investeringsejendomme ............cccceewnee.

Dagsveerdiregulering af andre

investeringsaktiver...........cccocevvieiinnnee,

DRIFTSRESULTAT

Finansielle indteegter...........c.ccoovvvvinnee.

Andre finansielle indtegter fra

tilknyttede virksomheder .......................
Andre finansielle omkostninger.............

RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat.........c.occveeveveveeeennnn

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........ooooeeveeeeeiieene,

DISPONERET I ALT
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2020/21 2019/20
-1.769.351 2.465.188
-631.740 -1.012.775
-26.685 -83.989
-137.927 0
-2.565.703 1.368.424
0 -4.759.289

0 -84.375
-2.565.703 -3.475.240
80.768 185.248
469.154 197.560
-260.875 -709.332
-2.276.656 -3.801.764
294.087 797.190
-1.982.569 -3.004.574
-1.982.569 -3.004.574
-1.982.569 -3.004.574




BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

Grunde og bygninger ..o
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .......

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Aktiver bestemt for salg .........ccccevevveiinennne
Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelSer ...
Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........
Andre tilgodehavender ...,

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021 2020

0 5.000.000

16.995 43.682
16.995 5.043.682
16.995 5.043.682
4.482.072 0
1 89.693
6.563.993 9.397.242
294.087 0

0 3.191.737
6.858.081 12.678.672
0 600.000
11.340.153 13.278.672
11.357.148 18.322.354




BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
Selskabskapital ...........c.ccoovvoiiiiiiiiiiiie 50.000 50.000
Overfart resultat...........ccoocvevviinieeieneieee, 6.075.691 8.058.260
EGENKAPITAL 6.125.691 8.108.260
Prioritetsgald.......c.cocovieiieniiiei e 0 2.812.664
KreditinStitutter.........ooovvv e 703.727 1.664.211
Langfristede geeldsforpligtelser 3 703.727 4.476.875
Kortfristet andel af langfristede
geeldsforpligtelser .........ccoovvvienenencieie 8.100 245.000
KreditinStitutter.........oooeve e 1.059.791 1.141.896
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...... 2.669.042 1.487.450
Selskabsskat.........covieieniiiniiiee e 0 1.092.014
Anden geeld........coooviiiiii 790.797 1.770.859
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.527.730 5.737.219
GZALDSFORPLIGTELSER 5.231.457 10.214.094
PASSIVER 11.357.148 18.322.354

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

o1~
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Selskabskapital Primo..........ccccooviiiiiniiieces

Selskabskapital ultimo

Overfart resultat, Primo .........ccoceverienieierene e
ATELS TESUIAL ...

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2021 2020
50.000 50.000
50.000 50.000

8.058.260 11.062.834
-1.982.569 -3.004.574
6.075.691 8.058.260
6.125.691 8.108.260




NOTER

2020/21 2019/20
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget..........cccovvvvveiiieviiiciieiees 1 2
LONNINGET ..ot 622.706 1.004.000
Andre omkostninger til social Sikring ............ccceeveveennnne 9.034 8.775
Personaleomkostninger i alt 631.740 1.012.775
2021 2020
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............c.cccceeuenee. 294.087 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag i alt 294.087 0
Geald i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ................... 2.930.664 0 0 0
Kreditinstitutter ................ 1.791.211 711.827 8.100 591.500
4.721.875 711.827 8.100 591.500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Konig Est Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Den samlede
skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet,
hvortil der henvises.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfare, at selskabets heftelse udger et starre belgb.
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NOTER

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement i de tilknyttede virksomheder GRB 14
ApS og GLK 247 ApS er der afgivet selvskyldnerkaution. Galden fremgar
af arsrapporterne for tilknyttede virksomheder, hvortil der henvises.

Til sikkerhed for bankengagement, er der tinglyst et ejerpant pa nominelt
2.300.000 kr. i selskabets ejendom med en bogfart veerdi pa 4.482.071 kr.

Til sikkerhed for gaeldsbrev er der tinglyst et ejerpant pa nominelt 750.000
kr. i selskabets ejendom med en bogfert verdi pa 4.482.071 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Konig Est ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning,
produktionsomkostninger og andre driftsindteaegter.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 1-10 ar 0 kr.

inventar

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige graense aktiveres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger nar
anvendelsen af aktivet er ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver
bestemt for salg testes lgbende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere
nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfalgende ar.
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