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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for TMJ Estate ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

kebenhavn, den 17. juni 2021

Direktion
Jesper Roikjer Morten Senderby Hansen
Direktor Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i TMJ Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TMJ Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis,.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sorg, den 17. juni 2021

Ellebazk Revision
godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 26 28 70 30

Steen Ellebaek
Registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TMJ Estate ApS

Adriansvej 6

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 3671 0101
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 13. april 2015

Regnskabsar: 6. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Jesper Roikjer, direktor
Morten Senderby Hansen, direkter

Ellebak Revision
godkendt revisionsfirma
Energivej 3

4180 Sore
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 80.877, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en negativ egenkapital pd kr. 868.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 203.556 -125.478
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -30.029 -57.808
Resultat for finansielle poster 173.527 -183.286
Finansielle omkostninger -76.855 -76.068
Resultat for skat 96.672 -259.354
Skat af drets resultat -15.795 55.983
Arets resultat 80.877 -203.371
Overfort resultat 80.877 -203.371

80.877 -203.371
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
5.033.236 5.063.265
1 5.033.236 5.063.265
5.033.236 5.063.265
16.455 21.864
60.342 76.137
6.000 0
82.797 98.001
1.253 57.813
84.050 155.814
5.117.286 5.219.079
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til Kapitalinteresser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
51.000 51.000
-51.868 -132.745
-868 -81.745
3.242.377 3.448.723
2 3.242.377 3.448.723
2 123.710 0
1.420.000 1.540.000
332.067 312.101
1.875.777 1.852.101
5.118.154 5.300.824
5.117.286 5.219.079
3
4
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Noter

1

5

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2020 5.232.926
Kostpris 31. december 2020 5.232.926
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 169.661
Arets afskrivninger 30.029
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 199.690
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 5.033.236

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.448.723 3.366.087 123.710 2.816.791
3.448.723 3.366.087 123.710 2.816.791

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.366, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 5.033.

Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TMJ Estate ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter vedrerende udlejning af ejendomme, indregnes 1 den periode lejen vedrerer.
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S Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pd debitorerer
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald og amortisering af finansielle forplig-
telser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Ovrige bygninger 100 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende 1 pengeinstitutter.

10
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S Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisa-
tionsveardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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czl8bhrZiC1lzBzYGz+8AVsGPFhpMHWeLHqtsYcCzHMHm+LF0DXGLQ1XVk/PqNO6AmstnsrBxell
iWJAvexAH/9gRV17wxQMN/FLcwYHGShUtoXnDKTjAUTP0Is6SJOiHMMiCZ83+boWAyFy3MK7E5w8
Z0dqaxZjZbsKQlvGMBz7IwQyYLAAwKW+yg1MKPeN+KRaC0DF+WqPJZX2yCGhIm7UGpLMGg3RRLLs
KfUkiBNNZfs+U+wGnNX5XLYp8VM3oIPvuMdsLQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTQ=
  signingRequestId OTY0MjM5Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiN0gxMDAtNklFNEgtUFRYQ1MtNUFHWUUtNkNUNEgtWU1XSlYiLCJkaWdlc3QiOiI4OGViNDNjZTgxNmVlNDhhNTNmMzM5MThmODhjZWM3ZDM5YWYxNTU5MTI1NzljNGNhY2ExNTBhNTNmYjRjMDJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiT1U2T04tV0FBWlMtNVk0R04tVTQ4Sk0tV1E4UUQtTERXSlMiLCJkaWdlc3QiOiI5MzMzMmU4MTFhZTBlYzE3NjUxMDBjODYzNmY3MTEwMWUwNTY2MzJjNGI1MTkzMTRkZjAyY2I4ZWQ5MjdlMDM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TjRENEktNzRZUE8tS0VCMVAtTFBPRlotQUdEN1MtWFFHR1Y=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMSAxMDo1Nzo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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 ========================= ======================== ================ ============================================================================================= 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                     
 ========================= ======================== ================ ============================================================================================= 
  2021-06-21 08:01:16 UTC   Steen Ellebæk            212.98.78.215    The document was created                                                                     
  2021-06-21 08:01:19 UTC   Steen Ellebæk            212.98.78.215    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 08:04:42 UTC   Steen Ellebæk                             A signing request email was sent to "Jesper Røikjær" at "jesper@roeikjaer.dk"                
  2021-06-21 08:04:42 UTC   Steen Ellebæk                             A signing request email was sent to "Morten Sønderby Hansen" at "hansen.morten@hotmail.com"  
  2021-06-21 10:00:48 UTC   Morten Sønderby Hansen   94.147.140.85    The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-06-21 10:00:55 UTC   Morten Sønderby Hansen   94.147.140.85    The document was viewed by the signer                                                        
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:01:04 UTC   Penneo system            94.147.140.85    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:06:44 UTC   Morten Sønderby Hansen   94.147.140.85    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                               
  2021-06-21 10:48:03 UTC   Jesper Røikjær           66.102.9.40      The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-06-21 10:48:06 UTC   Jesper Røikjær           66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-06-21 10:48:11 UTC   Jesper Røikjær           194.28.248.113   The document was viewed by the signer                                                        
  2021-06-21 10:48:13 UTC   Penneo system            194.28.248.113   The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:53:33 UTC   Jesper Røikjær           194.28.248.113   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent           
  2021-06-21 10:53:38 UTC   Steen Ellebæk                             A signing request email was sent to "Steen Ellebæk Nielsen" at "se@ellebaekrevision.dk"      
  2021-06-21 10:54:11 UTC   Steen Ellebæk Nielsen    212.98.78.215    The document was viewed by the signer                                                        
  2021-06-21 10:54:12 UTC   Penneo system            212.98.78.215    The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:54:35 UTC   Steen Ellebæk Nielsen    212.98.78.215    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                   
  2021-06-21 10:54:40 UTC   Steen Ellebæk                             A signing request email was sent to "Jesper Røikjær" at "jesper@roeikjaer.dk"                
  2021-06-21 10:56:56 UTC   Jesper Røikjær           66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-06-21 10:57:00 UTC   Jesper Røikjær           66.102.9.40      The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-06-21 10:57:20 UTC   Jesper Røikjær           194.28.248.113   The document was viewed by the signer                                                        
  2021-06-21 10:57:21 UTC   Penneo system            194.28.248.113   The document was viewed                                                                      
  2021-06-21 10:58:11 UTC   Penneo system            194.28.248.113   The document signing process was completed                                                   
  2021-06-21 10:58:11 UTC   Jesper Røikjær           194.28.248.113   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent           
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