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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for TMJ Estate ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. juni 2024

Direktion
Jesper Roikjer Morten Senderby Hansen
direktor direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i TMJ Estate ApS

Vi har opstillet drsrapporten for TMJ Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sorg, den 4. juni 2024

Ellebak Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebaek
Registreret revisor
mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TMJ Estate ApS

Adriansvej 6

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 3671 01 01
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 13. april 2015

Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Jesper Raikjer, direktor
Morten Senderby Hansen, direkter

Ellebak Revision

Godkendt revisionsanpartsselskab
Energivej 3

4180 Soro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 19.752, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 414.243.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
245.355 337.552
-29.730 -29.730
215.625 307.822

9 0
-190.587 -80.746
25.047 227.076
-5.295 -49.955
19.752 177.121
2023 2022
DKK DKK
19.752 177.121
19.752 177.121
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
1 4.943.899 4.973.629
4.943.899 4.973.629
4.943.899 4.973.629
83.335 24.848
57.509 50.968
0 7.474
140.844 83.290
1.592 4.644
142.436 87.934
5.086.335 5.061.563
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til kapitalinteresser

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

DKK DKK
51.000 51.000
363.243 343.491
414.243 394.491
2.927.733 3.020.582
2 2.927.733 3.020.582
2 100.258 105.680
13.750 12.500
1.476.800 1.370.000
6.285 0
147.266 158.310
1.744.359 1.646.490
4.672.092 4.667.072
5.086.335 5.061.563
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Noter

1

5

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2023 5.232.926
Kostpris 31. december 2023 5.232.926
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 259.297
Arets afskrivninger 29.730
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 289.027
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.943.899

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.126.262 3.027.991 100.258 2.569.898
3.126.262 3.027.991 100.258 2.569.898

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.028, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 4.944.

Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TMJ Estate ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter vedrerende udlejning af ejendomme, indregnes i1 den periode lejen vedrerer.
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S Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pd debitorerer
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér 1 nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder érets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald og amortisering af finansielle forplig-
telser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Ovrige bygninger 100 ar 0%

Aktiver med en kostpris pad under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

10

This document has esignatur Agreement-ID: 17ed37wqshR251841726



S Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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  "agreementId_17ed37wqshR251841726": "17ed37wqshR251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_162a6dHmQpR251841726": "162a6dHmQpR251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)",

  "agreementId_296820ynUgp251841726": "296820ynUgp251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)",

  "agreementId_1e8bbcQYZZt251841726": "1e8bbcQYZZt251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_480e5azYHXu251841726": "480e5azYHXu251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "NYa51q7kus3YZvxpQxjxNA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718033071",

  "birthdate": "1972-12-25",

  "exp": "1718036672",

  "iat": "1718033072",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ca0a7911-c188-4349-896d-644dfe6e0dcc",

  "name": "Morten Sønderby Hansen",

  "nonce": "638536298476932005.NzA5MzFkOWItNTgzZS00YmM4LTliNjgtMGI2NDU0Yjc5MWJhYjExYzY0ZDUtMGIxZS00NjI0LTkxN2MtMWMzYTE3ZmQ3NDlh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "55febb28-ad71-4bc2-9cdb-8e196d485145",

  "rat": "1718033049",

  "sid": "ebaab165-d943-47f6-b1ec-b1a2b1eccb2c",

  "sub": "55febb28-ad71-4bc2-9cdb-8e196d485145",

  "transaction_id": "8d0a3e17-9804-4e20-a638-9aa7ac60fbc4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRkZDMxODEtMTU3NS00ODAzLTliM2UtZDBiZWY1NmM1NzczfDAwMDAwMDAyfDQ3MTNmMjNiLWY5NWMtNDIyMy04M2MyLTg4NTNlNWRiZjg1YnwyNTE4NDE3MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T15:25:19.021808Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251841726",

  "agreementId_17ed37wqshR251841726": "17ed37wqshR251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)",

  "agreementId_162a6dHmQpR251841726": "162a6dHmQpR251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)",

  "agreementId_296820ynUgp251841726": "296820ynUgp251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)",

  "agreementId_480e5azYHXu251841726": "480e5azYHXu251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TMJ Estate ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "HcofW1ch-_MPdV1khv9w4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718033212",

  "birthdate": "1970-03-20",

  "exp": "1718036812",

  "iat": "1718033212",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ffed0762-e37f-4a5c-880f-ec17d88268c8",

  "name": "Steen Ellebæk Nielsen",

  "nonce": "638536299838304260.Mzk2OTQyYzItY2VlNS00MWRlLTk4OTMtMDcxY2ZjZjVhZjM1OTY1MWQ0OTEtNWFiYS00MDc4LTllMjgtN2U1OTM5NGIzNDNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56",

  "rat": "1718033185",

  "sid": "29220b8d-6a24-4d72-a1a7-b0af042fbb7b",

  "ssn": "43325000",

  "sub": "6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56",

  "transaction_id": "4c14e7fa-91a1-4c69-8f5c-343b6c222d4d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRkZDMxODEtMTU3NS00ODAzLTliM2UtZDBiZWY1NmM1NzczfDAwMDAwMDAzfDcxZmU2NDA1LWU4MTEtNDQ3MS05N2M5LTQ3ZmUzM2ZlMjJiNnwyNTE4NDE3MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T15:27:03.1104436Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251841726",

  "agreementId_17ed37wqshR251841726": "17ed37wqshR251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision godkendt revisionsanpartsselskab som: Registreret revisor)",

  "agreementId_162a6dHmQpR251841726": "162a6dHmQpR251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision godkendt revisionsanpartsselskab som: Registreret revisor)",

  "agreementId_480e5azYHXu251841726": "480e5azYHXu251841726 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision godkendt revisionsanpartsselskab som: Registreret revisor)"

}
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