
CVR-nr. 36710101

TMJ Estate ApS
Adriansvej 6
2300 København S

Årsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

17/05/2019

Jesper Røikjær
Dirigent



Side 2 af 11

CVR-nr. 36710101

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 6
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 8
Balance  ............................................................................................................................................................ 9
Noter .............................................................................................................................................................. 11



Side 3 af 11

CVR-nr. 36710101

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TMJ Estate ApS
Adriansvej 6
2300 København S

e-mailadresse: jesper@roeikjaer.dk

CVR-nr: 36710101
Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018
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Ledelsespåtegning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 2018.
 
Årsrapporten der ikke er revideret er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision som opfyldte.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  København 17/05/2019

 Direktion

 Jesper Røikjær  Morten Sønderby Hansen
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Ledelsesberetning
 Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat er et overskud på 86 TDKK. Efter indregning af årets resultat udgør egenkapitalen 122
TDKK. 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
 

 Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold som rykker vurderingen af årsregnskabet
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Generelt
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
 
Selskabet har med virkning fra 13. april 2015 førtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.
 
Den anvendte regnskabspraksis er som følger:
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget. 
 

 Bruttofortjeneste
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Side 7 af 11

CVR-nr. 36710101

Balance
 

 Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. 
Der indgår forventede brugstider som følger: 
Bygninger 100 år, der afskrives ikke på grunde 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 

 Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer på
værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender. 
 

 Likvide beholdninger
Omfatter likvid indestående i pengeinstitut. 
 

 Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet. 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag
af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte
skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser
indregnes i resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 400.658 448.587
Eksterne omkostninger  .................................................................. -176.726 -301.149

Bruttoresultat  ............................................................................... 223.932 147.438

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-23.969 -23.969

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 199.963 123.469

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -90.217 -98.790

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 109.746 24.679

Skat af årets resultat  ....................................................................... -23.801 -5.753

Årets resultat  ................................................................................ 85.945 18.926

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 85.945 18.926

I alt  ................................................................................................ 85.945 18.926
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 4.844.834 4.868.802

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4.844.834 4.868.802

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.844.834 4.868.802

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 19.079 14.062
Andre tilgodehavender  .................................................................. 1 7.568 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 26.647 14.062

Likvide beholdninger  .................................................................... 127.533 34.649

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 154.180 48.711

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.999.014 4.917.513
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 51.000 51.000
Overført resultat  ............................................................................ 70.626 -15.319

Egenkapital i alt  .......................................................................... 121.626 35.681

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.493.567 3.532.705

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.493.567 3.532.705

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.383.821 1.349.127

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.383.821 1.349.127

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.877.388 4.881.832

Passiver i alt  ................................................................................. 4.999.014 4.917.513
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Noter

1. Andre tilgodehavender

 Tilgodehavende Varme

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter , TDKK 3.532, er der pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør TDKK 4.844

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


