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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Byg Bedre Bolig ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen giver efter vores opfattelse en retvisene redegerelse for de forhold som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 8. maj 2018

IV _

Michael Borup Schou




Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Byg Bedre Bolig ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Byg Bedre Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspdtegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
viser tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stenmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sédan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslut
ninger som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionelle skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
merksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakke-
lige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revi-
sionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere
kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 8. maj 2018
Revisionsfirmget Lars Jeppesen

Registrer¢de Revisorer
CNR-nrf 26 92 38 91

v \YJ
Lar, sen
Registreret| Revisor

- 889



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af drift af keb, salg, udlejning,
opferelse og renovering af fast ejendom.

Vaesentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke vearet vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Byg Bedre Bolig ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaedi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestér af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning,
direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger".



Nettoomsaetning

Nettoomsetningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen indregnes med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter kob og renovering af ejendomme samt salarer til ej endomsmagler og
advokat i denne forbindelse. Omkostningerne indregnes i takt med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner m.v. til
selskabets personale.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter handelsejendomme, som maéles til kostpris.

[ kostpris indgéar handelsomkostninger direkte knyttet til erhvervelsen. Omkostninger, der tilforer en
handelsejendom en merveerdi og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat

som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevzarende &r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

11



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note Spec 2016
kr. 1.000

1  Bruttofortjeneste 2.155.093 1.030

1 Personaleomkostninger -308.328 -304
Resultat for afskrivninger 1.846.765 726

2 Afskrivninger 0 0
Andre driftsomkostninger 0 0

Resultat for finansielle poster 1.846.765 726

2 Finansielle indtaegter 0 -96
3 Finansielle omkostninger -730.835 -215
Ordinert resultat for skat 1.115.930 415

4 Skat af &rets resultat -245.502 -93
Arets resultat 870.428 322

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 870.428 321
Disponeret i alt 870.428 322
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Note Spec

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
2016

kr. 1.000
Omsaetningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 5.177.637 16.044
Varebeholdninger i alt 5.177.637 16.044
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 0 99
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.152 0
Periodeafgrensningsposter 1.373 0
Tilgodehavender i alt 2,325 99
Likvide beholdninger 1.755.986 6.722
Omsaetningsaktiver i alt 6.936.148 22.865
Aktiver i alt 6.936.148 22.865

13



Balance pr. 31. december 2017

Passiver
Note Spec 2016
kr. 1.000
6 Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50
Overfort overskud 1.553.828 683
Udbytte 0 0
Egenkapital i alt 1.603.828 733
Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 0 13.276
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.665
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.275.103 61
Geld til associerede virksomheder 521.228 1.921
Mellemregning selskabsdeltagere og ledelse 892.874 0
Selskabsskat 90.608 198
3 Anden geld 552.506 11
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.332.320 22.132
Geeldsforpligtelser i alt 5.332.320 22.132
Passiver i alt 6.936.148 22.865
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016

kr. 1.000
Personaleomkostninger
Lonninger 302.364 300
Pensioner 3.408 0
Andre omkostninger til social sikring 2.556 4
Personaleomkostninger i alt 308.328 304
Antal ansatte 1 1
Finansielle indteegter
Renteindtaegter i gvrigt 0 -96
Finansielle indtaegter i alt 0 -96
Finansielle omkostninger
Renteudgifter i ovrigt 730.835 215
Finansielle omkostninger i alt 730.835 215

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv
Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet folgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger.
Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejen-

dommen med nom. DKK 2.000.000 og anden sikkerhed for kr. 40.000. Ejendommenes
veerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 5.177.637.
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