o Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11
3400 Hillerad
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220
www.grantthornton.dk

Valdemar Udlejning ApS

Meldahlsgade 5, 1. ¢/o Ejendomsadministration A/S, 1613 Kebenhavn K

CVR-nr. 36 70 85 57
Arsrapport

1. oktober 2021 - 30. september 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 26. januar 2023

Martin Skou Heidemann
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af ReviscrGruppen Danmark

Penneo dokumentnogle: XEVHI-8LQM6-JSA5V-6WIN6-L60OQP-7J07E


VME
Typewritten text
 26. januar 2023


Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

[o BN BNV TN N

10

Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2021/22

Penneo dokumentnogle: XEVHI-8LQM6-JSA5V-6WIN6-L60OQP-7J07E



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Valdemar Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 26. januar 2023

Direktion

Martin Skou Heidemann
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Valdemar Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Valdemar Udlejning ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 26. januar 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Maibritt Nygaard Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne42813 mne30140
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Selskabsoplysninger
Selskabet Valdemar Udlejning ApS
Meldahlsgade 5, 1. c/o Ejendomsadministration A/S
1613 Kebenhavn K
CVR-nr.: 3670 8557
Stiftet: 10. april 2015
Hjemsted: Horsholm
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Martin Skou Heidemann
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Modervirksomhed Sehuse Ejendomsudvikling ApS
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Resultatopgoerelse 1. oktober - 30. september

2021/22 2020/21
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.003.900 910
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -843.190 =743
Driftsresultat 160.710 167
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 53.816 37
Andre finansielle indtegter 0 2
2 Qvrige finansielle omkostninger -462.770 -1.428
Resultat for skat -248.244 -1.222
Skat af arets resultat 31.932 305
Arets resultat -216.312 -917
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -216.312 917
Disponeret i alt -216.312 -917

Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2021/22 4

Penneo dokumentnogle: XEVHI-8LQM6-JSA5V-6WIN6-L60OQP-7J07E



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2022 2021
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 28.543.312 27.275
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.543.312 27.275
Anlaegsaktiver i alt 28.543.312 27.275
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.739.983 1.188
Udskudte skatteaktiver 879.197 708
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 131.371 131
Andre tilgodehavender 528.410 476
Periodeafgransningsposter 0 36
Tilgodehavender i alt 3.278.961 2.539
Likvide beholdninger 117.812 2.290
Omsatningsaktiver i alt 3.396.773 4.829
Aktiver i alt 31.940.085 32.104
Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2021/22 5
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2022 2021
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 4.715.617 4.932
Egenkapital i alt 4.765.617 4.982
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 25.246.986 25.334
Deposita 376.021 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 116.380 0
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.739.387 25.334
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 90.288 819
Modtagne forudbetalinger fra kunder 347.258 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.355 1
Geld til tilknyttede virksomheder 149.419 127
Anden gaeld 846.761 841
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.435.081 1.788
Gezldsforpligtelser i alt 27.174.468 27.122
Passiver i alt 31.940.085 32.104
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
7 Neertstiende parter
Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2021/22 6
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 5.849.356 5.899.356
Arets overforte overskud eller underskud 0 -917.427 -917.427
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 4.931.929 4.981.929
Arets overforte overskud eller underskud 0 -216.312 -216.312
50.000 4.715.617 4.765.617
Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2021/22 7

Penneo dokumentnogle: XEVHI-8LQM6-JSA5V-6WIN6-L60OQP-7J07E
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formdl er at drive erhvervsmassig udlejning via ejerskab til ejendommen
Valdemarsgade 87-89, 1665 Kebenhavn V og dermed beslaegtet virksomhed

2021/22 2020/21
kr. t.kr.
2. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 462.770 1.428
462.770 1.428
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2021 30.956.340 30.842
Tilgang i arets leb 2.111.004 114
Kostpris 30. september 2022 33.067.344 30.956
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 -3.680.842 -2.938
Arets afskrivninger -843.190 -743
Af- og nedskrivninger 30. september 2022 -4.524.032 -3.681
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 2022 28.543.312 27.275
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2022 fristet gzeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 25.337.274 90.288 25.246.986 24.335.110
Deposita 376.021 0 376.021 0
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 116.380 0 116.380 0
25.829.675 90.288 25.739.387 24.335.110
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 25.418, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2022 udger 28.543 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Martin Skou Holding ApS, CVR-nr. 30 61 40

11, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.

7.  Neertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgéar i koncernregnskabet for Martin Skou Holding ApS, CVR nr.: 30 61 40 11.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valdemar Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter,samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, lokaler og tab pa debitorer.
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2021/22 10

Penneo dokumentnogle: XEVHI-8LQM6-JSA5V-6WIN6-L60OQP-7J07E



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger og installationer 25-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalveerdi og salgsveardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. .

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgéar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Valdemar Udlejning ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gazldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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