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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 8. april 2015 -
30. september 2016 for Ejendomsselskabet Jens Munk ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 8. april 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsverd, den 7. marts 2017

Direktion

Jens Munk
direktor



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jens Munk ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jens Munk ApS for regnskabsaret 8. april
2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og ud-
forer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og op-
lysninger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 8. april 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har ikke indberettet og afregnet moms til tiden. Selskabet har efter regnskabsarets
afslutning indberettet og afregnet momsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 7. marts 2017

Holberg Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 63 82 88

Poul Mikkelsen Holberg
Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Jens Munk ApS
Laurentsvej 25
2880 Bagsvaerd

CVR-nr.: 3670 74 29
Regnskabsar: 8. april - 30. september
Regnskabsar: 1. regnskabsar
Hjemsted: Gladsaxe

Jens Munk, direktor

Holberg Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Seborg Hovedgade 94B

2680 Seborg

Sydbank A/S
Kgs. Nytorv 30
1050 Kebenhavn K



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed
beslagtet virksomhed.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2015/16 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 208.372, og selskabets
balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pd kr. 308.372.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jens Munk ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr..
Der er ingen sammenligningstal, idet 2015/16 er selskabets forste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
, selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Indtegter ved huslejeindtaegter indregnes labende ved fakturering i resultatopgerelsen.

Ejendommenes driftsudgifter

Ejendommenes driftsudgifter indeholder ejendomsskat, forsikringer og vedligholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid
@vrige bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imedegéd forventede
tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, der bestar af bankindestaende.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 8. april - 30. september

Note 2015/16
kr.

Bruttofortjeneste 828.444
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -154.206
Resultat for finansielle poster 674.238
Finansielle omkostninger -352.932
Resultat for skat 321.306
Skat af arets resultat 2 -112.934
Arets resultat 208.372

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 208.372
208.372

10



Balance 30. september

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16

kr.

11.331.228
3 11.331.228

11.331.228

38.471
487
33.353

__73u
_ 51431
129.742

11.460.970

11



Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2015/16
kr.

100.000

208.372

4 308.372

9.510.743

112.934

300.581

5 9.924.258

5 604.980

67.855

387.661

167.844

1.228.340

11.152.598

11.460.970
6
7
8

12



Noter til arsrapporten

1

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 8. april 2015
Tilgang i rets lob
Kostpris 30. september 2016

Opskrivninger 8. april 2015
Opskrivninger 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 8. april 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

2015/16
kr.

154.206
154.206

154.206
154.206

112.934
112.934

Grunde og

bygninger

0

11.485.434
11.485.434

0
154.206

154.206

11.331.228

13



Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 8. april 2015 100.000 0 100.000
Arets resultat 0 208.372 208.372
Egenkapital 30. september 2016 100.000 208.372 308.372

Selskabskapitalen bestir af 0 anparter a nominelt kr. 0. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.
Der har ikke veret @&ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 &r.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld
Geald 30. september Afdrag Restgaeld
8. april 2015 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 10.115.723 604.980 7.084.473
Selskabsskat 0 112.934 0 0
Deposita 0 300.581 0 0
0 10.529.238 604.980 7.084.473

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Engrosbiler Jens Munk ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2016 og frem samt for kildeskat pd udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. oktober 2015 eller senere.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter kr. 10.115.723 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30/9 2016 udger kr. 11.331.228.

14



Noter til Arsrapporten

8 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Engrosbiler Jens Munk ApS, Laurentsvej 25, 2880 Bagsvard
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