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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 for Ejendomsselskabet Jens Munk ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveard, den 10. december 2019

Direktion

Jens Munk
direkter



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jens Munk ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Jens Munk ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, no-
ter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet™. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattel-
se, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begraenset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik péd at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neerum, den 10. december 2019

Holberg Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 63 82 88

Poul Mikkelsen Holberg
Registreret revisor
MNE-nr. mne6354



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Jens Munk ApS
Laurentsvej 25
2880 Bagsverd
CVR-nr.: 3670 74 29
Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 8. april 2015
Regnskabsér: 4. regnskabsar
Hjemsted: Gladsaxe
Direktion Jens Munk, direktor
Revisor Holberg Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Egebakvej 98, bygning J
2850 Neaerum

Pengeinstitut Nykredit A/S
Norgaardsvej 2
2800 Lyngby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom og
dermed beslaegtet virksomhed.

Uszadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018/19 er pdvirket af kurstab pé verdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 31.221, og selskabets
balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 981.490.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jens Munk ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring 1 lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter ved huslejeindtegter indregnes lobende ved fakturering i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommenes driftsudgifter indeholder ejendomsskat, forsikringer og vedligholdelse m.v.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid
Ovrige bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imedegéd forventede
tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, der bestér af bankindestaende.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I&nets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.012.162 984.345
Personaleomkostninger 1 -50.435 -43.171
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 961.727 941.174
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2 -154.206 -154.206
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 807.521 786.968
Resultat for finansielle poster 807.521 786.968
Finansielle omkostninger -706.776 -324.524
Resultat for skat 100.745 462.444
Skat af arets resultat 3 -69.524 -140.009
Arets resultat 31.221 322.435
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 31.221 322.435

31.221 322.435
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Verdipapirer
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

10.868.610 11.022.816

4 10.868.610 11.022.816

10.868.610 11.022.816

12.775 0

12.775 0

838.132 922.666

838.132 922.666

0 8.506

850.907 931.172

11.719.517 11.953.988
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Efterfolgende begivenheder
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

100.000 100.000

881.490 850.269

5 981.490 950.269

8.947.454 8.234.092

69.524 140.009

6 9.016.978 8.374.101

6 504.878 1.139.748

399.475 0

20.000 20.000

462.624 1.136.362

41.275 44.224

292.797 289.284

1.721.049 2.629.618

10.738.027 11.003.719

11.719.517 11.953.988
7
8
9
10
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2018
Kostpris 30. september 2019

Opskrivninger 1. oktober 2018
Opskrivninger 30. september 2019

2018/19 2017/18
kr. kr.
49.015 41.481

1.420 1.690

50.435 43.171

1 1

154.206 154.206

154.206 154.206

69.524 140.009

69.524 140.009
Grunde og
bygninger

11.485.434

11.485.434

0

0
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Noter

4 Materielle anlzegsaktiver (fortsat)

Grunde og
_ bygninger
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 462.618
Arets afskrivninger 154.206
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 616.824
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 10.868.610
5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 100.000 850.269 950.269
Arets resultat 0 31.221 31.221
Egenkapital 30. september 2019 100.000 881.490 981.490

Virksomhedskapitalen bestar af 1.000 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke veret @ndringer i virksomhedskapitalen i1 de seneste 5 ar.
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Noter

6

10

Langfristede galdsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2018 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 9.373.840 9.452.332 504.878 6.417.077
Selskabsskat 140.009 69.524 0 0
Deposita 289.284 292.797 0 0
9.803.133 9.814.653 504.878 6.417.077

Efterfelgende begivenheder

Der er ikke indtruffet veesentlige haendelser, som pédvirker selskabets finansielle stilling pr.
30. september 2019.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Engrosbiler Jens Munk ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2015/16 og frem samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2015 eller senere.

Selskabet har over for Engrosbiler Jens Munk ApS pataget sig kautionsforpligtigelser for
Engrosbiler Jens Munk ApS's engagement med Nykredit A/S pa kr. 5.132.475.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og pantebrevsgald kr. 9.452.332, er der givet

pant 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2019 udger kr.

10.868.610.

Nezertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Engrosbiler Jens Munk ApS, Laurentsvej 25, 2880 Bagsverd

15



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


