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Bl-Bolig ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Bl-Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.

juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 20. oktober 2022
Direktion

Karsten Bundgaard Jgrgensen

Bestyrelse
Anders Bundgaard Ipsen Anne Bundgaard Ipsen Emil Bundgaard Ipsen

Karsten Bundgaard Jgrgensen
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Bl-Bolig ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Bl-Bolig ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Bl-Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af
selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. oktober 2022

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Saren Vestermark Hansen, CMA
registreret revisor
MNE-nr. mne3901
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Bl-Bolig ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Bl-Bolig ApS
Beeltbaden 1
5800 Nyborg

CVR-nr.: 36707240

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 2. april 2015

Hjemsted: Nyborg

Bestyrelse Anders Bundgaard Ipsen
Anne Bundgaard Ipsen
Emil Bundgaard Ipsen
Karsten Bundgaard Jgrgensen

Direktion Karsten Bundgaard Jgrgensen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Bl-Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og administration af ejendomme og hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 607.014, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 9.134.358.

Selskabets ledelse har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi, da dette giver et mere
retvisende billede af selskabets @konomiske stilling. Veerdiansaettelsen tager udgangspunkt i
ejendommenes forventede drift for det kommende ar. Der henvises til note 5.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

@ bakertilly

Bl-Bolig ApS

Note 2021/22 2020/21

kr.

1.387.123 1.096

1 -307.997 -191

1.079.126 905

2 -17.640 198

1.061.486 1.103

3 -283.030 -214

778.456 889

4 -171.442 -196

607.014 693

500.000 2.400

107.014 -1.707

607.014 693
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Bl-Bolig ApS

Note 2021/22 2020/21
kr. t.kr.

5 27.751.090 19.731
27.751.090 19.731
27.751.090 19.731

1.197.877 2.790

1.197.877 2.790

321.339 1.082

1.519.216 3.872

29.270.306 23.603
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021/22 2020/21
kr. t.kr.
200.000 200
8.434.358 8.328
500.000 2.400
9.134.358 10.928
376.500 382
376.500 382
15.429.582 10.841
6 15.429.582 10.841
6 331.850 178
3.066.358 181
176.542 152
755.116 941
4.329.866 1.452
19.759.448 12.293
29.270.306 23.603
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

@ bakertilly

Virksomheds-

Bl-Bolig ApS

Foreslaet ud-
Overfort bytte for regn-

kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
200.000 8.327.344 2.400.000 10.927.344
0 0 -2.400.000 -2.400.000
0 107.014 500.000 607.014
200.000 8.434.358 500.000 9.134.358
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af aendret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
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2021/22
kr.

319.621 210
1.691 1
-13.315 -20
307.997 191
1 1
-17.640 198
-17.640 198
-17.640 198
44 .482 2
238.548 212
283.030 214




Bl-Bolig ApS

Noter

2021/22 2020/21
kr. t.kr.
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 176.542 152
Arets udskudte skat -5.100 44
171.442 196

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. juli 17.947.420
Tilgang i arets lgb 8.037.400
Kostpris 30. juni 25.984.820
Veerdireguleringer 1. juli 1.783.910
Arets veerdireguleringer -17.640
Veerdireguleringer 30. juni 1.766.270
Regnskabsmassig verdi 30. juni 27.751.090

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er alle klassificeret som boliglejemal.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis mailt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbasereede model.

Der er fastsat et afkastkrav for hele ejendomsportefalijen pa 5,92%.

Selskabets ejendomme er beliggende i samme omrade i Nyborg, i Skarup samt i Skt. Klemens,
Odense S.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages der udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene fratrukket forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger.

Ejendomme anskaffet i regnskabsaret vaerdianseettes til anskaffelsessum.
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Bl-Bolig ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi som for de enkelte ejendomme opgeres pa baggrund af
en raeekke forudsaetninger herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav.

Ejendomme anskaffet i regnskabsaret males til anskaffelsessum, idet denne veerdi forudsaettes at
veere dagsveerdi.

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsveerdi forudsaetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til vaerdiansaettelsen af
ejendommene i forhold til den til erhver tid gaeldende handelsvaerdi. De tilknyttede risici er bl.a.
ejendommenes afkast i forhold til markedsafkastet.

Udover aendring i afkastkravet er eendringer i lejeindtaegter og/eller driftsomkostninger m.v. ved et
givet afkastkrav faktorer, der pavirker vaerdien af ejendommene.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et afkastkrav pa 5,92%.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

/Endringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,42 5,92 6,42
Dagsveerdi 30.312.915 27.751.090 25.591.277
AEndring i dagsveerdi 2.561.825 0 -2.159.813
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

7 Eventualforpligtelser

Bl-Bolig ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.
11.019.395 15.761.432 331.850 13.130.400
11.019.395 15.761.432 331.850 13.130.400

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bl-Holding Nyborg ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 22.447 i grunde og bygninger, hvis bogfgrte veerdi pr.
30/6 2022 andrager t.kr. 27.751. Ejerpantebreve t.kr. 22.447 er stillet til sikkerhed for selskabets bank-

geeld.

Overfor Ejerlejlighedsforeningen pa Knudshovedvej 21 er der i eiendommene Knudshovedvej 21 st.tv.,
st.th, 1.tv. og 1. t.h. udstedt ejerpantebreve for i alt nom. t.kr. 120.

@ bakertilly
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bl-Bolig ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af omkostninger vedrgrende
ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar risikoovergang til lejer har fundet sted, og hvis
indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme ndregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkdr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 er fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkelistiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenten er fastsat til 5,92%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert
pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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