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Ledelsespategning

Bl-Bolig ApS

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018 for BI-Bolig ApS.

Arsrapporten aflssgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.

juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-

en omhandler.
Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 4. oktober 2018

Direktion g

Karsten iundgaard JG%V\/\

Bestyrelse

Anders Bundgaard Ipsen Anne Bundgaard Ipsen

DO,

Karsten Bundgaard Jgrgensen
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Bl-Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bl-Bolig ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bl-Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter
resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017
- 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Bl-Bolig ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkelivis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Bl-Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesbheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 4. oktober 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
C\?Q-nr. 352576 91

(/all——o
Jan Nielsen, HD
registreret revisor

MNE-nr. mne958
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Baker Tilly
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Beeltbaden 1

5800 Nyborg

CVR-nr.: 36707240
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 2. april 2015

Hjemsted: Nyborg
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Karsten Bundgaard Jargensen

Karsten Bundgaard Jargensen
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Bl-Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og administration af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelsen har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi, da dette giver et mere
retvisende billede af selskabets gkonomiske stilling. Veerdiansaettelsen tager udgangspunkt i ejendommenes
forventede drift for det kommende ar. Der henvise til note 7.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pé kr. 3.006.295, og selskabets balance pr. 30.
juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 5.403.416.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bl-Bolig ApS

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 814.532 750
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 0 463
Resultat fer finansielle poster 814.532 1.213
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.636.979 1.180
Finansielle omkostninger 3 -341.051 -289
Resultat for skat 3.110.460 2104
Skat af arets resultat 4 -104.165 -195
Arets resultat 3.006.295 1.909
Foreslaet udbytte 50.000 50
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -1.180.021 1.180
Overfart resultat 4.136.316 679
3.006.295 1.909
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Bl-Bolig ApS

2017/18 2016/17
kr. t.kr.

14.824.130 12.867
14.824.130 12.867
0 5.730
0 5.730
14.824.130 18.597
1.240.664 0
1.837.500 0
3.078.164 0
964.908 799
4.043.072 799
18.867.202 19.396
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder, langfristet

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Bl-Bolig ApS

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.

200.000 200

0 1.180

5.153.416 1.017

50.000 50

5.403.416 2.447

93.900 94

93.900 94

9.363.123 9.471

2.800.000 6.100

6 12.163.123 15.571

6 508.800 507

0 135

17.049 8

103.965 101

576.949 533

1.206.763 1.284

13.369.886 16.855

18.867.202 19.396
7
8
9
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Bl-Bolig ApS

Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds- indre veerdis Overfart bytte for regn-
kapital metode resultat skabséaret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 200.000 1.180.021 1.017.100 50.000 2.447.121
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -50.000 -50.000
Arets resultat 0 -1.180.021 4.136.316 50.000 3.006.295
Egenkapital 30. juni 200.000 0 5.153.416 50.000 5.403.416
Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af aendret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Baker Tilly

Bl-Bolig ApS

2017/18 2016/17
kr. t.kr.

0 0

0 463

0 463

0 463
144.593 92
437 0
196.021 197
341.051 289
103.965 101
200 94
104.165 195
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Bl-Bolig ApS

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. juli 12.403.960
Tilgang i arets lab 1.957.130
Kostpris 30. juni 14.361.090
Veerdireguleringer 1. juli 463.040
Veerdireguleringer 30. juni 463.040
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 14.824.130

Forudsaetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er alle klassificeret som boliglejemal.

Investeringsejendommene har en god beliggenhed.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbasereede model.

Der er fastsat et afkastkrav for ejendommene pé 6,5%.

Alle selskabets ejendomme er beliggende i samme omrade i Nyborg.

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 6,50%.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages der udgangspunkt i forventede
lejeindtasgter ved fuld udlejning af ejendommene fratrukket forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger. Den derefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning af sterre
vedligeholdelsesarbejder. Ejendomme anskaffet i regnskabsaret veerdiansaettes til anskaffelsessum.
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (Fortsat)

Bi-Bolig ApS

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for de enkelte ejendomme opgeres pa baggrund af
en raekke forudseetninger herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav.
Ejendomme anskaffet i regnskabsaret males til anskaffelsessum, idet denne vaerdi forudszettes at

veere dagsvaerdi.

Der er en naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsvzaerdien af ejendomme, da

forudsaetningeren er baseret pa sken, og fmarkedet udvikler sig labende.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i

Afkastprocent

Dagsvaerdi

AEndring i dagsvaerdi

6 Langfristede galdsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder,

langfristet

Baker Tilly

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
6,00 6,50 7,00
16.059.500 14.824.130 13.765.300
1.235.370 0 -1.058.830
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
8.997.000 9.471.923 108.800 8.879.000
4.500.000 3.200.000 400.000 1.731.500
13.497.000 12.671.923 508.800 10.610.500
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Bl-Bolig ApS

Noter til arsrapporten

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi, da dette giver et mere
retvisende billede af selskabets gkonomiske stilling. Vaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i
ejendommenes forventede drift i det kommende ar.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Karsten B. Jargensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 15.342.000 i grunde og bygninger. Ejerpantebreve kr.
15.342.000 er stillet til sikkerhed for selskabets bankgaeld.
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bl-Bolig ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af omkostninger vedrgrende
ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtzegter

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar risikoovergang til lejer har fundet sted, og hvis ind-
teagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Baker Tilly 15



Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostnin-
ger. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi.

ZEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastsecttes ved anvendelse af en anerkendt vaerdianseettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af investeringsejendommenes
driftsafkast og et indivituelt fastsat forrentningskrav. Det gennemsnitlige forrentningskrav er fastsat til 6,5%

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efterfalgende omkostninger tilliegges anskaffelsessummen pé investeringsejendomme, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortieneste og tab
indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmees-
sige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af arsrapporten for Bl-Bolig ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere gesldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Bl-Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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