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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 8. april - 31. december 2015 for JVT
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8. april - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 22. januar 2016

Direktion

/
/
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Michael NMM Vestergaard
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JVT Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for JVT Ejendomme ApS for regnskabséret 8. april - 31. december 2015 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 22. januar 2016

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55
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Torben Trga?rg Jensen
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Selskabsoplysninger
Selskabet JVT Ejendomme ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr.: 3670 67 08
Stiftet: 8. april 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsér: 8. april - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg
Dattervirksomhed JVT Middelfartvej 128 ApS, Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom samt udlejning heraf. Selskabet har i 4ret erhvervet 4
udlejningsejendomme. Alle ejendommene er udlejet til beboelse. Ejendommene er beliggende i
Svendborg og Odense.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede vardiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme og kreditfaciliteter er indregnet i
arets resultat med en gevinst p4 1.094 t. kr. Der henvises til arsregnskabets note 1 for yderligere
oplysninger om afkastkrav.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JVT Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestér af lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme med fradrag af omkostninger
vedrerende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende for hver ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene
veerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede le-
jeindtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsveardien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hazfter JVT Ejendomme ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering p optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgerelse

8/4 2015
Note -31/122015
Bruttofortjeneste 323.438
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.358.291
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -2.549
Dagsverdiregulering af gaeld vedrarende investeringsejendomme -264.398
Driftsresultat 1.414.782
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.916
Ovrige finansielle omkostninger -250.596
Resultat for skat 1.167.102
Skat af arets resultat -258.482
Arets resultat 908.620

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 908.620
Disponeret i alt 908.620
JVT Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 9
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2015 8/4 2015
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 15.230.877
Materielle anleegsaktiver i alt 15.230.877
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 50.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 50.000
Anlaegsaktiver i alt 15.280.877 0
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 977916 0
Periodeafgrensningsposter 151.449 0
Tilgodehavender i alt 1.129.365
Likvide beholdninger 0 600.000
Omsaetningsaktiver i alt 1.129.365 600.000
Aktiver i alt 16.410.242 600.000
JVT Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 10
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Balance
Passiver
Note 31/12 2015 8/4 2015

Egenkapital

3 Anpartskapital 1.200.000 600.000

4 Overfort resultat 908.620 0
Egenkapital i alt 2.108.620 600.000
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 239.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 239.000 0
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.820.467 0
Deposita 266.327 0
Anden gzld 394.053 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.480.847 0
Kortfristet del af langfristet gaeld 152.000 0
Gezld til pengeinstitutter 880.175 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.000 0
Geld til associerede virksomheder 710.500 0
Selskabsskat 19.482 0
Anden geld 614.622 0
Periodeafgraensningsposter 186.996 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.581.775 0
Gezldsforpligtelser i alt 14.062.622 0
Passiver i alt 16.410.242 600.000

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

JVT Ejendomme ApS -
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Noter

8/4 2015
-31/12 2015
1.  Investeringsejendomme

Tilgang i arets lob 13.872.586 0
Kostpris 31. december 2015 13.872.586 0
Arets regulering til dagsvardi 1.358.291 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 1.358.291 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 15.230.877 0

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Selskabets vaerdiregulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi andrager i regnskabsséret 1.358
t. kr. Det gennemsnitlige afkastkrav udger ved regnskabsarets udleb i intervallet 5,00% til 5,75%
for ejendomme i Odense og 6,50% for ejendomme beliggende i Svendborg.

Indregning af investeringsejendomme til dagsverdi indeholder vaesentlige elementer af
ledelsesmaessige sken over de aktuelle markedsforhold. Falsomheden ved en &ndring péd +0,25%
medferer en @ndring i resultatet efter skat og egenkapital pd -482 t.kr. Felsomheden ved en
endring pé -0,25% medforer en andring i resultatet efter skat og egenkapital pa +527 t.kr.

Selskabets ejendomsportefolje bestar af 2 beboelsesejendomme beliggende i Svendborg Centrum
og 1 beboelsesejendomme beliggende i Odense Centrum og 1 beboelsesejendom i Odense Vest.
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Noter

31/12 2015 8/4 2015
2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets lob 50.000 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 50.000 0
Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
maessig vaerdi
hos JVT
Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
JVT Middelfartvej 128 ApS,
Svendborg 100 % 50.000 0 50.000
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 8. april 2015 600.000 600.000
Kapitalforhajelse ved geldskonvertering 22/12 2015 600.000 0
1.200.000 600.000
4.  Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 908.620 0
908.620 0
5. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gezld i alt Gzld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2015 8/4 2015
Geld til
realkreditinstitutter 152.000 1.042.000 10.972.467 0
Deposita 0 0 266.327 0
152.000 1.042.000 11.238.794 0
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 10.972 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 16.049 t.kr.
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Noter

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300 tkr. til sikkerhed for bankgeeld, 880 t.kr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med det evrige sambeskattede selskab for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med det gvrige sambeskattede selskab for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger maksimalt: 19 t.kr.
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