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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 for Vondrus Investment ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17. juli 2024

Direktion

Klaus Jakob Vondrus
direkter



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Vondrus Investment ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vondrus Investment ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vee-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 17. juli 2024
CVR-nr. 332568 76

Crowe

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
mnel0068
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre virksomheder samt al virksomhed, som efter direktionen
sken har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 1.984.530, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pA DKK 749.863.

Investeringsejendom males pé balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vardireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2023 beregnet ved brug af en afkastbaseret model af
det fremtidige driftsafkast. Dagsvardien er baseret pa ledelsens skon under hensyntagen til beliggenhed,
markedets afkastkrav, indgéede Iejekontraker, lejereserve, og andre forhold. I den udstraekning
markedsrenter @ndrer sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommenes forhold i gvrigt ndres, kan
investeringsejendommens verdi tilsvarende &ndre sig.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vondrus Investment ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Drift af investeringsejendom og biler indeholder lejeindtegter, ejendommens- og bilers
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Ejendommens- og bilers driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt
andre ejendoms- og bilrelaterede udgifter, som ikke atholdes af lejer.

I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler, kontoromkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomseatning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder omkostninger, der er anvendt for at opnd drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer, o-
perationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendom
Veardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillegges den
regnskabsmaessige vardi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for érets verdireguleringer er
dagsverdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtegter
og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendom males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsverdi. Zndringer i
dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlegges individuelt pé baggrund af sammenlignelige ejendomstransaktioner.

Efterfolgende omkostninger herunder finansieringsudgifter vedrerende ejendomme under opferelse,
tillegges anskaffelsessummen pé investeringsejendommene, nar det er sandsynligt, at aftholdelsen vil
medfore fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og
vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved atholdelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geaeldsforpligtelser, omfatter hensattelser
vedregrende dette regnskabsar, som forst betales i efterfolgende regnskabsér.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2023

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
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Note 2023 2022

DKK TDKK
231.194 201
-221.343 -94
9.851 107
2 -2.405.855 0
-2.396.004 107
3 -145.231 -133
-2.541.235 -26
4 556.705 5
-1.984.530 -21
-1.984.530 -21
-1.984.530 -21




Balance pr. 31. december 2023

AKktiver

Investeringsejendom
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2023 2022

DKK TDKK
5.000.000 7.406
1.453.439 274
6.453.439 7.680
6.453.439 7.680
30.522 67
106.798 0
542.995 0
680.315 67
36.553 181
716.868 248
7.170.307 7.928




Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat -799.863 1.185
Egenkapital -749.863 1.235
Hensettelse til udskudt skat 0 14
Hensatte forpligtelser i alt 0 14
Geld til tilknyttede virksomheder 7.858.659 6.585
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 7.858.659 6.585
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 2
Anden gaeld 61.511 92
Kortfristede galdsforpligtelser 61.511 94
Gealdsforpligtelser i alt 7.920.170 6.679
Passiver i alt 7.170.307 7.928
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

12



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

13

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 1.184.667 1.234.667
0 -1.984.530 -1.984.530
50.000 -799.863 -749.863




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Verdiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat

14

2023 2022

DKK TDKK
1 1
-2.405.855 0
-2.405.855 0
-2.405.855 0
143.009 130
2.222 3
145.231 133
-556.705 -5
-556.705 -5




Noter

5

6

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Investeringseje  driftsmateriel
ndom og inventar
Kostpris 1. januar 2023 7.405.855 467.581
Tilgang i arets lab 0 1.400.610
Kostpris 31. december 2023 7.405.855 1.868.191
Arets regulering -2.405.855 0
Opskrivninger 31. december 2023 -2.405.855 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 193.409
Arets nedskrivninger 0 221.343
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 414.752
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 5.000.000 1.453.439
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.585.014 7.858.659 0 0
6.585.014 7.858.659 0 0
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Noter

7  Eventualforpligtelser

Selskabet hefter soldarisk sammen med moderselskabet og de ovrige selskaber i den sambeskattede
koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som
udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for Vondrus Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsetninger og sikkerhedsstillelser.
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