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Selskabsoplysninger

Selskab
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Olriksvej 5 D
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Regnskabsperiode:  1/1 2018 - 31/12 2018

Stiftelsesdato: 1/4 2015

Direktion

Kasper Bjerg Pedersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er direkte eller indirekte gennem kapitalandele i andre selskaber at drive
ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et bedre resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Der har ikke veeret omsaetning i aret.

Bruttotab

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tiigodehavender mv.

Kapitalandele associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds
resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og vaerdipapirer indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opggrel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

CVR-nr. 36704926 Side 6 KBP Invest ApS



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopg@relsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlaegsaktiver.

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme veerdianseettes til handelsveerdi og samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen. Handelsveerdien opgeres pa grundlag af en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes
forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som Igbende vedligeholdes, foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 50 ar 30-40 %

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde hvor kostprisen overstiger nettorealisa-
tionsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita indregnes til kostpris.

Kapitalandele associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter indre vaerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Goodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden, der er foretaget ud fra en vurdering af erhvervede
virksomheders markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Associerede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt.

Séafremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke associerede virksomheders underbalance.

Vardipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdien (bgrskursen) pa balancedagen.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordineere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som fglge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

CVR-nr. 36704926

Resultatopgerelse 1/1 2018 - 31/12 2018

BRUTTOTAB

Af- og nedskrivninger

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
og associerede virksomheder

Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen
Overfort resultat

IALT

Side 9

2018 2017
-33.835 -18.838
0 0
-101.230 235.844
0 -16.733
-109.310 0
-244.375 200.273
0 0
-244.375 200.273
54.000 52.900
-298.375 147.373
-244.375 200.273
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Note

CVR-nr. 36704926

Balance pr. 31/12 2018

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder (langfristede)

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

Aktiver

Side 10

2018 2017
1.382.474 0
1.382.474 0

518.602 362.953
518.602 362.953
1.901.076 362.953
0 114.602

0 114.602

0 114.602
1.901.076 477.555
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Note

CVR-nr. 36704926

Balance pr. 31/12 2018
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte

EGENKAPITAL | ALT

Anden langfristet gaeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Side 11

2018 2017
50.000 50.000
61.654 360.029
54.000 52.900

165.654 462.929
1.450.916 0
1.450.916 0

52.000 0
182.962 232
5.000 5.000
9.394 9.394
35.150 0

284.506 14.626
1.735.422 14.626
1.901.076 477.555
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NOTER

2018 2017
Note 1 - Kapitalandele
Associerede virksomheder
Selskab Andel
EDC Poul Erik Bech, Helsinggr A/S, Kgbenhavn K Pct.
Kostpris primo 25,00% 125.000 125.000
Tilgang i aret 15,00% 75.000 0
Afgang i aret 0,00% 0 0
Kostpris ultimo 200.000 125.000
Op-/nedskrivninger primo 237.953 202.109
Resultatandel i aret 101.230 235.844
@vrige reguleringer -20.581 -200.000
Opskrivninger ultimo 318.602 237.953
Regnskabsmassig vardi ultimo 40,00% 518.602 362.953
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 518.602 362.953
Note 3 - Overfort resultat
Overfert resultat primo 360.029 212.656
Arets resultat -244.375 200.273
Til disposition i alt 115.654 412.929
Foreslaet udbytte for aret -54.000 -52.900
61.654 360.029

Note 4 - Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt 1.502.916 0
Kortfristet del (1. ars afdrag) -52.000 0
Langfristet geeld 1.450.916 0

Heraf forfalder efter mere end 5 ar 208.000 0

Note 5 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev pa t.kr 125 med pant i anparter i KBP Invest ApS.
Pansaetter udaver dog stemmeretten for aktierne.
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