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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt 4rsrapporten for 2019 for Mosegirdshaven ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. februar 2020

Direktion

ristian FisCher

Bestyrelse

Poul Juhl FischerC . ééﬁgscé/;q‘

Formand
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mosegardshaven ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi hat revideret drsregnskabet for Mosegirdshaven ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Ars-
regnskabsloven.

Det er votes opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert votes tevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gxldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvat for revisionen af irsregnskabet". Vi er uathzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvatet for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvat for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, det udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil af-
dzkke vzsentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en tevision, det udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnat tevisions-
bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.



5 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVIS0ORER APS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
get, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift et passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at det er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmzrksom péd oplysninger
herom i irsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke et tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, det er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommuniketer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer undet revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vortes konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. februar 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

ﬁt-nm 17871080
Ay b
éfs{anne Nielsen’b

Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER
Mosegirdshaven ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg
Telefon: 281119406
E-mail: cf@fischetejendomme.dk
CVR-nr.: 367046 83
Stiftet: 7. april 2015
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Poul Juhl Fischer
Christian Fischer
Christian Fischer

Danske Bank, Ethverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C

Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vazsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitetet er at dtive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mosegirdshaven ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgetelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af #ndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, zndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amottisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
tinger direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
gtund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskontetingsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme 1 det geografiske om-
rade.

Det ordinzre driftstesultat opgeres pi normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedting, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtzegter opgares som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgetelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ejendommen er pr. 31. december 2019 stadig ikke fzrdigbygget.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedsktivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgrensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet undet aktiver omfatter atholdte omkostninger vedroerende efterfolgende
regnskabsar.
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceotienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninget. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amottiseret kostptis, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORT]JENESTE..........nrinenieninsiennnn,

Andre finansielle indt@gter ...
Andre finansielle 0mMKOStNINGEE .....coviveviiniiirninrerreiressissssienins

RESULTAT FOR SKAT ...

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT

..................................................................
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2019 2018
2.914.106 369.585
0 394
-179.945 0
2.734.161 369.979
-601.956 -81.396
2.132.205 288.583
2.132.205 288.583
2.132.205

288.583




12

BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g DYgninger.....ccovrmneenrrrnrsnrn s sesssnsesssesesenas 160.569.228 97.857.562
Materielle anleegsaKtiver. ... 160.569.228 97.857.562
ANLAEGSAKTIVER...... it eerrevssssvsssessssessesessenes 160.569.228 97.857.562
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........oewrrnrererecrirennns 0 45.000
SelSKabSSKAL cvvvevviceriiiii ittt stetenr e s e s st s ene s sn et 396.587 601.324
Andre tilgodehavender........rrerrreccreeemiesieeisesesiesses e 222.183 37.891
Periodeafgr@nsningspOSter ..o mimireiecinmiesiesiesisressss s snssseansens 919.650 0
Tilgodehavender ... 1.538.420 684.215
Likvide beholdninger ...........ccevemiveivnreennnnnisiesensrsnesennens 264.298 1.643.873
OMSZETNINGSAKTIVER. ...t cesnstssssseone 1.802.718 2.328.088
AKTIVER......oeeeeeeretseetesievestoisvsvssese s sesssssensesssesssssssens 162.371.946 100.185.650
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2019 2018

PASSIVER
Vitksomhedskapital.....ocoiicmieniinerinneieisiesienieeesie st 80.000 80.000
OVetfort £ESUIAL ......cveriierieenrerereree et 2.246.240 114.035
2 EGENKAPITAL........ st sensees 2.326.240 194.035
Henszttelse til udskudt skat.......cvveiieeenieiienncennn. 1.844.936 846.393
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 1.844.936 846.393
PHOtItetSGRId. coovvvreereeceriereeette sttt 49.192.911 0
KreditinS UL .....ceocecrarrecesecasssnnscsesss et siesissasssans 34.673.046 35.423.156
DEPOSItA evrvreeenriraemsresisssssss sttt 1.622.642 857.710
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....oommieecrenereeiieriennans 1.847.972 1.600.992
Geld til tilknyttede vitksomheder.......cocoervererinrnrsriicsieisssinsnanes 69.602.614 61.232.246
3 Langfristede galdsforpligtelser.........ccovrnmrmrnnrinrernirncnnene, 156.939.185 99.114.104
Leverandeter af varer og tjenesteydelser .....owemerieeeeieiieiieecnnnnns 1.183.500 22.408
ADden GRIG .ot 78.085 8.710
Kortfristede galdsforpligtelser..........covvniviiiieivenireereniencnnn. 1.261.585 31118
GAELDSFORPLIGTELSER. ..., 158.200.770 99.145.222
PASSIVER ...t sssssiessssanes 162.371.946 100.185.650

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



1 Materielle anlegsaktiver
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NOTER

KOSEPLIS, PLIMO covreereereeetetscte st serss s bbb s s s s sttt

Tilgang i érets lab
Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2019

Bogfert vardi ultimo

Aktiverede renter udger kr. 5.106.519.

2 Egenkapital

Vitksomhedskapital........cooovereeenennreiennns

Overtfort resultat
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Grunde og
bygninger
97.857.562
62.711.666
0
.................................................................................................. 160.569.228
160.569.228
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
80.000 0 80.000
114.035 2.132.205 2.246.240
194.035 2.132.205

2.326.240
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NOTER

Gzldialtprimo  Gealdialt ultimo Gezld efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser

Priotitetsg@ld......cocvevierinnieninreniennneseniiecns 0 49.192.911 50.041.000

Kreditinstitutter.....cveverereereresecnsererereerereesene 35.423.156 34.673.046 0

Deposita .t 857.710 1.622.642 0

Leverandeter af varer og

tjenesteydelSer ..o 1.600.992 1.847.972 0

Geld til tilknyttede vitksomheder............. 61.232.246 69.602.614 0
99.114.104 156.939.185 50.041.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 koncernen. Selskabet haxfter ubegranset og solidarisk
med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
toyalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Fischer Ejendomme A/S,
CVR nt. 36 70 43 22, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med trealkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte verdi
Mosegirdshaven 1-106, Greve 100.082.000 160.569.228

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogfarte vardi

Mosegardshaven 1-106, Greve 50.000.000 160.569.228
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