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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt irsrapporten for 2020 for Mosegardshaven ApS.
Asrsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. maj 2021

Direktion

Bestyrelse

Poul Juhl Fischer ' é-éstianf Fiécher

Formand
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i Mosegardshaven ApS

Revisionspitegning pi drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drstegnskabet for Mosegirdshaven ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irs-
regnskabsloven.

Det et votes opfattelse, at dtstegnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag fot konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet 1 revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrxkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udatbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsptincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke hat andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkethed fot, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser ellet fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, det udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, det er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage ve-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsptincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betyde]ig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger
herom i arstegnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede przsentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysninget-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p3 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. maj 2021

Arvad Johansen
egistrerer\revlsor
|' mnell 3\18




Selskabet

Bestyrelse

Direktion
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Vazsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.

Usikketrhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelse af verdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsverdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 2.



8 danrevi

VHREVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mosegirdshaven ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni édrets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af 2endrede regnskabsmassige sken af belab, det
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, 2ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomseztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle dirckte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes étligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt evrige ejendomme i det geogtafiske om-
rade.

Det ordinaere driftsresultat opgetes pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevaert, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtegter opgeres som den forventede lejeindtxgt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges veerdien.

ZAndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgetelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pi investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemeassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende petioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE.......einerieniresnanens 4.290.802 2.913.606
Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer................cccccoeee 4.290.802 2.913.606
Dagsvardiregulering af investetingsejendomme ........ooevvvecenennee 234.037.361 0
DRIFTSRESULTAT ... sssiessssssenns 238.328.163 2.913.606
Andre finansielle INdtger ... 1.941 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VithksOmMheder . e -1.875.874 0
Andre finansielle OMKOSINGEL ....ouvvriviiiiiiriiiniicieieiirinsenenes -346.667 -179.445
RESULTAT FOR SKAT .........coooovvmninrnnrcerinesssensssensensensenens 236.107.563 2.734.161
Beregnede SKatter.. ..ttt -51.943.663 -601.956
ARETS RESULTAT........oonniimemienemmmesseesissecsmisessesssnscssarsaceesans 184.163.900 2.132.205
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLBEL LESULIAL ...rrvrecrmrrrereeererrecresstresssistsra s sssarssmebenss 184.163.900 2.132.205
DISPONERET T ALT ... ssessnssnens 184.163.900 2.132.205
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2020 2019
AKTIVER
InvesteringsejendOmMMe.......ocurvriennrviesesienrennss s ssssses 399.747.583 160.569.228
Materielle anlae@saktiver ... 399.747.583 160.569.228
ANLEGSAKTIVER. ...t steeetetesevesiesssesssssesessens 399.747.583 160.569.228
SEISKADSSKAT e e teeee et eseree e eesesessesssssssresersresssseonsnsansbobenss 138.515 396.587
Andre tilgodehavender..........ovinierinsinsssnn 85.632 222,183
Periodeafgt@nsningSPOSLEr ..vineieriesesiesrsrisrisssssssssrsssssssssssssens 62.565 919.650
Tilgodehavender ...t 286.712 1.538.420
Likvide beholdninger ... 1.510.821 264.298
OMSZETNINGSAKTIVER........cooivteieereeeeetseieeteesensenesesneaes 1.797.533 1.802.718
AKTIVER. ..cocoeetieeereteetsseestsstseste e sessesessssssssssessasaseasetassssanseses 401.545.116

162.371.946
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2020 2019

PASSIVER
VitksomhedsKapital.......cooecunrivinmeirenisecsninsiesinsisie e 80.000 80.000
OVELLBIL FESUIAL .ottt eie et s issr et rsessrebessorssensonsaes 186.410.139 2.246.240
EGENEKAPITAL.......coveeretreeieerseerecseesesssesssssssesssassissisesisesossens 186.490.139 2.326.240
Henszaettelse til udskudt skat....ueveeeeeeereemereeeeeeceereeeeeeereeenerensens 53.927.114 1.844.936
HENSATTE FORPLIGTELSER ........oocoiveeereeeererieereenens 53.927.114 1.844.936
PriofitetsGRI. ..o 99.138.324 49.192.911
K edItiNSIUILIEL v cvvivievcecerreeeeesisristieesrsseereseessessssessessesenssssssiaessasrassenes 0 34.673.046
DEPOSItA ..ot 2.799.346 1.622.642
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..o..ouvcvriveeeeencreeccrcene. 1.857.935 1.847.972
Geld til tilknyttede vitksomhedert.....o.ovvrerrmreererereieicrecieeinrens 56.877.049 69.602.614

3 Langfristede galdsforpligtelser..........ccoooormmnririnrirnnnnnee. 160.672.654 156.939.185
Modtagne forudbetalinger fra kunder.......ccvvercnrnerinnneneiieniennn. 359.888 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....umnrniiiiencieinnnns 15.000 1.183.500
Anden geld...i e 80.321 78.085
Kortfristede gzldsforpligtelser...............ccuviinicnncneinns 455.209 1.261.585
GALDSFORPLIGTELSER .......oeeeceese e eenesssteiens 161.127.863 158.200.770
PASSIVER ...ttt cvsretesessse s e ssaenessesessssessensassssnsnenes 401.545.116 162.371.946

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
Vitksomhedskapital PHIMO ....recerremcereereiseesissieeeees s 80.000 80.000
Vitksomhedskapital Ultimo ... 80.000 80.000
Ovetfott tesultat, PHINO ..cvevreinrecerer et s s risssssessessasssens 2.246.239 114.035
Arsafslutning, SeISKab.........uucercrrerruresmenensecsecseereessemmsmmeneesssren 184.163.900 2.132.205
Ovetfort resultat UltmMO........ccnverevvvnniniiriieccc e 186.410.139 2.246.240

EGENEKAPITAL........oocvcirtnienircissiseisinieniensssessensnssnsernes 186.490.139 2.326.240
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NOTER

2020 2019

1 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering investeringsejendom ... 234.037.361 0
234.037.361 0
Investerings-
ejendomme

2  Materielle anlegsaktiver

KOSEPLIS, PIIMO eevrrrinreeeereretse ettt s b s bbbt 160.569.227
Tilgang 1 G1ets IOD ...ttt 5.140.995
Afgang 1 A1ets Lob..uu ittt 0
Kostpris 31. december 2020 ... s 165.710.222
ALets OPSKEVILNZEL 1rreeerrtresosreerrereesesessesssessassasssssssssssssserssssessessesossesssssssssssssssssssssessessesnsseses 234.037.361
Opskrivainger 31. december 2020 e 234.037.361
Bogfort vaerdi UltmO......oooee s 399.747.583

Ved markedsverdivurderingen pt. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i in-
tervallet 4,0 % - 5,0 %.

Folsomhedsanalyse:

ZAndringer i sken over afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investetingsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i vaerdireguleringen i re-
sultatopgorelsen. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ¢jendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatserne @n-
dres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendom Regnskabsmaessig ver- Regulering
Afkast % kr., di kt.
kr.

4,00 449.366.120 399.747.589 49.618.531

4,25 423.097.486 399.747.589 23.349.897

4,50 399.747.589 399.747.589 0

4,75 378.855.577 399.747.589 -20.892.012

5,00 360.052.765 399.747.589 -39.694.824

Arets indregnede renter i aret udger kr. 176.749.
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NOTER
Galdialtprimo  Gealdialt ultimo Gzld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Priotitetsgeld.....cooeoerieinrnrenieeeseeen. 49.192.911 99.138.324 100.082.000
Kreditinstitutter. .o vruererenreeeseresensensenieens 34.673.046 0 0
DePOSItA vvvrererrnrimssssrissssssessanssssssrassssessesens 1.622.642 2.799.346 0
Leveranderer af varer og
tjenesteydelser ... 1.847.972 1.857.935 0
Geld il tilknyttede virksomheder............. 69.602.614 56.877.049 0
156.939.185 160.672.654 100.082.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelset: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet haefter ubegrenset og solidarisk
med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
toyalties inden fot sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Fischer Fjendomme A/S,
CVR nt. 36 70 43 22, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogfette verdi

Mosegirdshaven 1-106, Greve 100.082.000 399.747.583
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