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1

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2018  - 31. december 
2019 for Real Asset Management ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret
1. januar 2018 - 31. decemeber 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

DIREKTION

LEDELSESPÅTEGNING

________________________
Jesper Dam

København, den 14. maj 2019
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2

TIL KAPITALEJERNE I REAL ASSET MANAGEMENT ApS

KONKLUSION

Vi har revideret årsregnskabet for Real Asset Management ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

VÆSENTLIG USIKKERHED VEDRØRENDE FORTSAT DRIFT

Vi henleder opmærksomheden på note 8 i regnskabet, hvoraf det fremgår at selskabet har haft et overskud på 
kr. 9.982 i regnskabsåret, der sluttede den 31. december 2018, og at selskabets forpligtelser pr. 
denne dato overstiger selskabets aktiver med kr. 1.542.610. Disse forhold indikerer, at der kan være en
væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsætte driften.
Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

-fortsættes-

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
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3

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer 
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed 
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser 
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol.

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner 
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 
driften.

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsættes-

-fortsat-

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
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4

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

455/REGN18/PM

mne29381

Palle Mørch

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

Statsautoriseret revisor

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

-fortsat-

CVR-NR. 32 32 72 49
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

København, den 14. maj 2019
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Ny Østergade 3, 1.
1101 København K

CVR-nr. 36 70 44 54

Hjemstedskommune: København
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SELSKABSOPLYSNINGER
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6

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formål er at erhverve, eje, udvikle og sælge ejendommme, udøve asset management samt hermed
beslægtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USÆDVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usædvanlige forhold, der påvirker 
indregningen og målingen i årsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsåret et resultat på 9.982 kr. 

Årets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer at kunne re-
etablere egenkapitalen i de kommende år ved driftsmæssig optimering og udvikling af selskabets ejendom.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSÅRETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.

LEDELSESBERETNING
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7

Årsregnskabet for Real Asset Management ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtægter, indtægter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogført værdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til årsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgørelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgået.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler
mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

-fortsættes-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
CT

N
8-

F8
2D

H
-W

L7
64

-F
EJ

FY
-F

3S
0V

-U
LY

O
Y



8

Ekstraordinære indtægter og omkostninger

Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører fra begiven-
heder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift og som ikke forventes at være af tilbageven-
dende karakter.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen således, at moderselskabet forestår afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik på at opnå lejeindtægter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, repræsenterende det beløb, som ejendommen
vurderes at ville kunne sælges på balancedagen til en uafhængig køber på normale markedsmæssige vilkår. 
Ved fastsættelse af dagsværdi er der taget udgangspunkt i lokal ejendomsmæglers salgsvurdering.

Ændringer i investeringsejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen i det regnskabsår, hvor  
ændringen opstår.

Anskaffelser under 13.500 kr. udgiftsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

-fortsættes-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
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9

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter måles på tidspunktet for lånoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 
prioritetsgæld til dagsværdi.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
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2018 2017
Note Kr. Kr.

BRUTTORESULTAT .........................................................................................................................................................................................258.922 4.068

Administrationsomkostninger  ...................................................................................................................................................................... -18.909 -193.159
Lokaleomkostninger  ...................................................................................................................................................................... -227.215 -261.456

RESULTAT FØR AFSKRIVNINGER  ........................................................................ 12.798 -450.547

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver  ........................................................ 0 700.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER  ...................................................................12.798 249.453

1 Finansielle indtægter ............................................................................................................................................................................0 0
2 Finansielle omkostninger  ............................................................................................................................................................................0 -1.941.548

RESULTAT FØR SKAT  ................................................................................. 12.798 -1.692.095

3 Skat af årets resultat .................................................................................................................................................................................-2.816 372.240

ÅRETS RESULTAT  ........................................................................................................................................................9.982 -1.319.855

RESULTATDISPONERING
Udbytte  ...............................................................................................................................................................................................0 0
Overført resultat  .....................................................................................................................................................................................9.982 -1.319.855

Disponeret i alt  ......................................................................................................................................................................................9.982 -1.319.855

RESULTATOPGØRELSE
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AKTIVER

2018 2017
Note Kr. Kr.

ANLÆGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER:
4 Investeringsejendomme  .................................................................................................................................................................................1.000.000 1.000.000

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER:

Deposita og forudbetalt leje …………………………………………………… 207.000 207.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT  ............................................................................... 1.207.000 1.207.000

OMSÆTNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ............................................... 7.503 1.046

6 Udskudt skatteaktiv .................................................................................................................................................................... 538.824 541.640
Andre tilgodehavender ....................................................................................................................................................................9.075 19.240
Periodeafgrænsningsposter .................................................................................................................................................................... 2.782 2.712

558.184 564.638

Likvide beholdninger ....................................................................................................................................................17.423 27.775

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT  ........................................................................... 575.608 592.413

AKTIVER I ALT ..........................................................................................................................................................................................1.782.608 1.799.413

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
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2018 2017
Note Kr. Kr.

5 EGENKAPITAL:
Selskabskapital  .............................................................................................................................................................50.000 50.000
Overført resultat  ..............................................................................................................................-1.592.610 -1.602.592
Foreslået udbytte for regnskabsåret  ........................................................................................................0 0

EGENKAPITAL I ALT  ....................................................................................................................................................................................-1.542.610 -1.552.592

HENSATTEFORPLIGTELSER:
6 Udskudt skat  .................................................................................................................................................................0 0

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Anden gæld ............................................................................................................................................................................................. 0 44.775

0 44.775

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gæld  ..........................................................................................................................0 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  .......................................................... 25.000 0
Skyldig selskabsskat  .................................................................................................................................................................................. 0 0
Anden gæld  ............................................................................................................................................................................................3.300.218 3.307.230

3.325.218 3.307.230

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT  .......................................................................... 3.325.218 3.352.005

PASSIVER I ALT  ........................................................................................................................................................................................1.782.608 1.799.413

8 Finansielle risici og usikkerhed ved indregning og måling

9 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
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Note 2018 2017
Kr. Kr.

1 FINANSIELLE INDTÆGTER, NETTO:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nærtstående parter ....................................... 0 0
Øvrige finansielle indtægter ........................................................................................................................................................ 0 0

0 0

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nærtstående parter ....................................... 0 0
Øvrige finansielle omkostninger ........................................................................................................................................................ 0 1.941.548

0 1.941.548

3 SKAT AF ÅRETS RESULTAT:

Skat af årets resultat .............................................................................................................................................................0 0
Årets regulering udskudt skat  .................................................................................................................................................2.816 -372.240

2.816 -372.240

4 INVESTERINGSEJENDOMME:

Kostpris primo  ........................................................................................................................................................................................300.000 300.000
Tilgang  .........................................................................................................................................................................................0 0
Afgang ............................................................................................................................................................................................. 0 0

Kostpris ultimo .......................................................................................................................................................................300.000 300.000

Værdiregulering primo ..................................................................................................................................................................................700.000 0
Årets opskrivning ...................................................................................................................................................................................... 0 700.000
Årets regulering .......................................................................................................................................................................................0 0

Værdiregulering ultimo .................................................................................................................................700.000 700.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo ....................................................................... 1.000.000 1.000.000

5 EGENKAPITAL:

Selskabskapital primo .................................................................................................................................................................................. 50.000 50.000
Tilgang selskabskapital ................................................................................................................................................................................0 0

Overført tidligere år ..................................................................................................................................................................................-1.602.592 -282.737
Overført årets resultat, jf. resultatdisponering ................................................... 9.982 -1.319.855

-1.592.610 -1.602.592

Egenkapital ultimo .....................................................................................................................................................................................-1.542.610 -1.602.592

NOTER
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2018 2017
Note Kr. Kr.

6 UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV:

Saldo primo ............................................................................................................................................................................................ -541.640 -169.400
Årets regulering ....................................................................................................................................................................................... 2.816 -372.240

Saldo ultimo ........................................................................................................................................................................................... -538.824 -541.640

Den udskudte skat kan fordeles på følgende hovedposter:
Investeringsejendomme .................................................................................................................................................................................. -70.000 -70.000
Skattemæssige underskud til fremførsel .............................................................  -2.379.297 -2.392.095

-2.449.297 -2.462.095

Udskudt skat, 22 % ..................................................................................................................................................................................... -538.824 -541.640

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede gældsforpligtelser, t.kr. 44 forfalder t.kr. 44 til betaling efter 5 år.

8 FINANSIELLE RISICI OG USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MÅLING
Selskabet har i regnskabsåret haft et overskud på t.kr. 10, og selskabets forpligtelser overstiger selskabets 
aktiver med t.kr. 1.542.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer at kunne re-
etablere egenkapitalen i de kommende år ved driftsmæssig optimering og udvikling af selskabets ejendom.

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

NOTER
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