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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Fischer Ejendomme A /S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 20. april 2018

Direktion

Christian Fischer

Bestyrelse

Poul Juhl Fischer Lilli Fischer Christian Fischer
Formand
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fischer Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fischer Ejendomme A/S for petioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrzekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pi grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garant for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pé oplysninger
herom 1 drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 20. april 2018

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER

Fischer Ejendomme A/S
Frederiksberg Allé 8A, st.
1820 Frederiksberg C

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:

Regnskabsar:
Poul Juhl Fischer
Lilli Fischer

Christian Fischer

Christian Fischer

Totalbanken Erhverv

Bredgade 95
5560 Aarup

VH Revision

281119 46
cf@fischerejendomme.dk

3670 43 22

1. april 2015
Frederiksberg

1. januar - 31. december

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B

5230 Odense M
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje aktier og anparter i datterselskaber samt anden i forbindelse hermed stiaende virk-
somhed.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Datterselskaberne ejer investeringsejendomme som vardianszttes til dagsvaerdi. Da der indgar sken ved vardi-
anszttelsen er vaerdien af kapitalandelene behaftet med sken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fischer Ejendomme A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke over-
skrider belobsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes 1 resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 tegnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaztning, azndrmg 1lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtazgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede vitksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmzessig indre veaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmzessige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gazldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ..ottt e

Petsonale omkostiifigat . isisumsmsimsis s o
DRIFTSRESULTAT ..ottt

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder...................
Andre finansielle indt@gter ..o
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede vitksomheder............

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tlknyttede
VitksomBedet s mmanmmmsmnimarsmamai waevs

Beregnede skatter. ..o

ARETS BESUILIEAT i s s mammmmn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode...............

Overlort tesiltal s mmna s i S s e st i
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2017 2016
-188.398 -210.071
-446.842 0
-635.240 -210.071

3.726.545 92.099.099
0 58
2.388.123 1.312.082
-537.038 0
-1.775.362 -1.392.651
3.167.028 91.808.517
132.785 27.078
3.299.813 91.835.595
-83.637.505 92.155.922
86.937.318 -320.327
3.299.813 91.835.595
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ........ccoveuvricniiicrnrncnns
Udskudt skatteaktiv..........ccccrceeuernrsennssnnsiersssesesse e
D e PO e emnansmsmsrsnesssns mssscssnsassssms s smsos sy AR TS SV TS

Finansielle anlaegsaKtiver ...

ANLAEGSAKTIVER ccoccsssimmsminasiommnemiimiisbisianmsmsmsns

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder.........ccoovererenece.e.
SelskabSSKat ..o s
Huadte Blomilblmmrnden. commsmmmmsmwmonsammsmammmsnams

Periodeafotansainpsposter sz

Tl bm e e n. s

Likvide beholdninger .............cccccoooevenrnrimnrmnroninsirsreeneeenne

OMSETNINGSAKTIVER......coummwimminimsismmssmsmmm
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2017 2016
36.628.947 93.796.452
0 29.740

33.621 0
36.662.568 93.826.192
36.662.568 93.826.192
67.107.509 81.854.218
249.050 0
29.640.000 0
5.344 0
97.001.903 81.854.218
2.120.993 53.122
99.122.896 81.907.340
135.785.464 175.733.532
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital..... i
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode....

L o e o - | T

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...,
Geld tl tilknyttede virksomheder.....ooiivciiiicicciiiccs
Andei o@ld susnniinnm T R T
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ooin,

Kortfristede galdsforpligtelser.........cccooomvvrvceccencnicrernnnns

GELDSFORPLIGTELSER .......ccccisiummnimnimm i

PASSIVER ... s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2017 2016
500.000 500.000
8.518.417 92.155.922
85.689.274 -1.248.044
94.707.691 91.407.878
9.999 9.999
26.708.416 0
14.350.394 84.315.655
8.964 0
41.077.773 84.325.654
41.077.773 84.325.654
135.785.464 175.733.532
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NOTER
2017 2016
Personaleomkostninger

Anfal personier Deskaf St i i emiiiismie 1 0
LONMINEZEL ..ot 377.039 0
PONISIOMNE oevvveiveereteiiteeete ettt et sttt e et st et e st ta st as et rae e s tnaserens 67.038 0
Andre omkostninger til social sikring........cccociviiiiiiiiini. 2.765 0
446.842 0
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NOTER
2017 2016
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIS, PIMO vttt ssses 1.880.530 400.000
QELCT T T U S ——— 50.000 1.480.530
Afpang i drels lebscsmmmmeiissimni s -80.000 0
Kostprs 5. decerbier HT oo 1.850.530 1.880.530
Vardicepnleritiy, DI s S i 91.915.922 -347.953
Arets reSUltAtANAEle . ... 3.716.350 92.736.262
Periodenis opskrivhitip: til sidre Vet wmmmmmomssssmmsssssmassms 102.975 -472.387
Tilbageforte op- og nedskrivninger pa athzndede

kapitalandele ... e -60.956.830 0
Vzitdifepuleritio 31, decembet 2017 i 34.778.417 91.915.922
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 ...............c..c....... 36.628.947 93.796.452

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres saledes:

Ejerandel i Selskabskapital = Egenkapital Resultat

%
Vandgranen ApS 100 80.000 -243.480 -49.022
Ravnsbjerggirdsve] ApS 100 80.000 31.888.689 1.817.861
Bladhusene ApS 100 80.000 -588.245 -77.410
Mosegardshaven ApS 100 80.000 -94.548 23.457
Senderbyvej Ejendomme ApS 100 80.000 4.690.258 2.001.464
LR Etape 1 100 50.000 = =

Alle selskaber har hjemsted i Frederiksberg Kommune
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital....iusmmomsmmereseress 500.000 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode ......ccoveveeieieennnn. 92.155.922 -83.637.505 8.518.417
Overfort resultat...ccoeveceeereeeiresireereennenns -1.248.044 86.937.318 85.689.274
91.407.878 3.299.813 94.707.691

Kapitalen pa kr. 500.000 er fordelt pa 2.000 stk. a kr. 250.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen

Kautionsforpligtelser: Kaution for datterselskabers gzld til realkreditinstitutter t.kr. 89.205.
Huslejeforpligtelser: Minedlig leje kr. 13.744 med 3 maneders opsigelse.
Leasingforpligtelser: Manedlig ydelse kr. 5.976, restlobetid 34 maneder.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-
kredsen udger pr. 31. december 2017 kr. 0. Eventuelle korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzftelse udger et storre belob.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mini-
mum 5 % af aktiekapitalen:

Arup Entreprenarforretning ApS, Kirkegade 26, 5560 Aarup
CFischer Holding ApS, Frederiksberg Alle 8 A, st., 1820 Frederiksberg C
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