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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2016 for Fischer Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 26. maj 2017
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fischer Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fischer Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

. . . g y . g ..
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet 1 overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

_ P P gt og egn grundiag

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om fothold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmatksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. maj 2017

Registreket revisor
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje aktier og anparter 1 datterselskaber samt anden i forbindelse hermed stiende virk-
somhed.

Vaesentlige zndringer i aktiviteter og okonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Datterselskaberne ejer investeringsejendomme som vardiansattes til dagsvardi. Da der indgar sken ved vaerdi-
anszttelsen er verdien af kapitalandelene behaftet med skon.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fischer Ejendomme A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke over-
skrider belebsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Genertelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisptincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostptis. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsztning, zndring ilagre af
fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervitksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det omfang, det
vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vardis metode 1 det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger anskaffelsesvardi-
en med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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2016 2015
BRUTTOTAB ..ot -210.071 -11.975
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder................... 92.099.099 -777.429
Andre finansielle indtegter s smninnsmmmmsmmsmmss 58 112
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ........... 1.312.082 80.397
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
AR SOMBEACT 1. 500 it e T 0 -139.010
Andre finansielle omkosthinger v snsmmmmsmssmsmmmmns -1.392.651 -82.474
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 91.808.517 -930.379
Beregnede skatterossmmmmmmnarannessnmmnrmmmmneamrs 27.078 2.662
ARETS RESULTAT ..o s seseanen 91.835.595 -927.717
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode............... 92.155.922 0
OVErfort ESULLAL c..ocvieiieeireeceeeeeee ettt eee ettt eanees -320.327 -927.717
DISPONERET T ALT ..o 91.835.595 -927.717
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder .......cccovvvrrericrrrierncnnne.
Udskudt sKatteaktiv.....coovevveeeeeiieeeieeeeeeeeeeeeeee e

Finansielle anlaegsaktiver ..o

ANLAEGSAKTIVER .....coccusnmsmmn i

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c.cooucvvvenveen.

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..o

OMSZAETNINGSAKTIVER. ...

danrevi
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2016 2015
93.796.452 52.047
29.740 2.662
93.826.192 54.709
93.826.192 54.709
81.854.218 3.851.911
81.854.218 3.851.911
53.122 318.136
81.907.340 4.170.047
175.733.532 4.224.756
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

VIS eduCIREE. oo msommasesmms sassamasts
Resetve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode....

OV EILOTELESTITAT ... onevessrsooserersresnsssisssonisssiassmasasans srsmassisammmsmmaemsing

EGENEKAPITAL........cocoiiviciiisciccccieiniescsaese s

Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......c.ooovvrrinriniinninniieens
Geld til associerede virksomheder ........cccoveveveeieveieciveiecne
ARAET BRI icsivrmss oo rsarssasssesassssssmssmssnssrassssssasacaseas

Kortfristede galdsforpligtelser............coooovoiiiiiiiiiiinn.

GZEALDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER ..ot

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold
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2016 2015
500.000 500.000
92.155.922 0
-1.248.044 -927.7117
91.407.878 -427.717
9.999 10.000
61.569.918 1.875.103
22.745.737 2.767.370
84.325.654 4.652.473
84.325.654 4.652.473
175.733.532 4.224.756
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NOTER
2016 2015
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

K oStpEs, PHfiD e amsmmnmomeamsnsseosmmmvmmemmasmaosmsess 400.000 0
THloatignd AEELS 18D smssssmsnemssivsmmssussnssrissorssnsarsssssesarsssssresssssins 1.480.530 400.000
Kostptis 31, decembiet 2016 susmmessmmmmssmemmmmmmsmiansmss 1.880.530 400.000
Veerdiregulering: primo:s sswammmassrams wmmmms nmmemms -347.953 0
Atets resoftatandelecammumsavmsssnmmmmasos 92.736.262 -777.429
Periodens opskrivning til indre va@rdi......coooveveeveereeicineirisniseinenns -472.387 429.476
Veardiregulering 31. december 2016 ... 91.915.922 -347.953
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 .......................... 93.796.452 52.047
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
AE Viby ApS Assens 100%
Horparken ApS Frederiksberg 100%
Ravnsbjerggardsvej ApS Frederiksberg 100%
Kongevejen 21, Fredensborg ApS Frederiksberg 100%
Langagergard ApS Frederiksberg 100%

Senderbyvej Ejendomme ApS Frederiksberg 100%
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksombedskapitalsscsmmmmsmenssrsssanns 500.000 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode ......cccoeveererieuencnee 0 92.155.922 92.155.922
Overfort:resultati uommmmnnusmasas -927.717 -320.327 -1.248.044
-427.7117 91.835.595 91.407.878

Kapitalen pa kr. 500.000 er fordelt pa 2.000 stk. 4 kr. 250.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-
kredsen udger pr. 31. december 2016 kr. 0. Eventuelle korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mini-
mum 5 % af aktiekapitalen:

Arup Entreprenorforretning ApS, Kirkegade 26, 5560 Aarup
CFischer Holding ApS, Frederiksberg Alle 8 A, st., 1820 Frederiksberg C
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