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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og ditektionen hat dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Fischer Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, siledes at drsrapporten giver et tetvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 1. marts 2019

Direktion

@la{ Fischer

Bestyrelse
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‘. Poul Juhl Fischer Lilli Fischer ristian Fischer
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fischer Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fischer Ejendomme A/S for petioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetrligere
krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav et nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligete krav, det er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse tegler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siof1.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et irsregnskab uden vzsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pi grundlag
af regnskabsptincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vzsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beshitninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af 4rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.

* Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fottsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan mide, at det
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige obsetvationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer undet revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.
Odense, den 1. marts 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVRBent.: 17871080

(Frglat v
“Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje aktier og anparter i datterselskaber samt anden i forbindelse hertned stiende virk-
somhed.

Vzsentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og mailing
Datterselskaberne ejer investeringsejendomme som vardianszttes til dagsvardi. Da der indgar sken ved vardi-
ansattelsen er veerdien af kapitalandelene behaftet med sken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fischer Ejendomme A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke ovet-
skrider belobsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Genetrelt
Med henvisning til arstegnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og avrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
vitksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmzssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultater efter
skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Atets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvitksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associetede vitksomhedet

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af vitksomhedernes
regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af uteali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse vitksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdii det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopsktivning efter den
indre vardis metode 1 egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaclse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmassige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hzfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for skattemyn-
dighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gzeldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomhedet samt an-
den gzld, méles tit amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2018 2017
BRUTTOTAB ...t esssess -416.233 -188.398
PersonaleomKOSIINGEL . ..ucvuveveeierreniienesissie et -1.057.507 -446.842
DRIFTSRESULTAT ... isssessesesnss -1.473.740 -635.240
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder......ccounenee. 4.458.610 3.726.545
Andre finansielle INAERGLEL ...cvevcreirerreineee e 249 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede vitksomheder........... 3.720.205 2.388.123
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VItKSOmMheder ... -356.238 -537.038
Andre finansielle omkostninger ... -910.497 -1.775.362
RESULTAT FOR SKAT ... 5.438.589 3.167.028
Beregnede sRatter ...ttt -215.678 132.785
ARETS RESULTAT..........coommerreemimnsecssesissseseesssssssssssesaseseen 5.222.911 ~ 3.299.813
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode............... 3.093.006 -83.637.505
OVetfort 1eSUltat ... 2.129.905 86.937.318

DISPONERET LT ALT .........ocoieicctntieniencsnseisenenesssressessessenns 5.222.911 _ 3.299.813
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018 2017
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder ........ccovrvvnuimncncerennnnne. 15.301.953 36.628.947
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......c.ccouieireinnnnin. 110.828.929 0
DEPOSIEA couvvrcriniirieses s s s bbb es 43515 33.621
Finansielle anlegsaktiver ... 126.174.397 36.662.568
ANLAEGSAKTIVER ... oerereierereisrerseseeestsressssssssessoses 126.174.397 36.662.568
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.....cceeeerevereerecne.e. 1.257.074 67.107.509
SElSKADSSKAL «.eveec ettt ettt 0 249.050
Andre tilgodehavender........ccninini, 163.544 29.640.000
PeriodeafgraensningSPoSter ... 6.034 5.344
Tilgodehavender ... 1.426.652 97.001.903
Likvide beholdninger ... 1.029.530 2.120.993
OMSZETNINGSAKTIVER......criieeiereseseteestessesessens 2.456.182 99.122.896
AKTTIVER. ...ttt ercseeressossssssessetestossessatostonsessosessansosen 128.630.579
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018 2017

PASSIVER
Virksomhedskapital......cccoviciiciiii e, 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode.... 11.611.423 8.518.417
OVetfort 1eSUlAt . 87.819.179 85.689.274

3  EGENEKAPITAL.........iiicnsieneinsisssnns 99.930.602 94.707.691
Anden gald......o s 27.000.268 0

4 Langfristede gzldsforpligtelser.............cccovvvininnnincnenns 27.000.268 0
KreditinSHEIEL. o cvsecrcecrc it seens 1.066 0
Leverandprer af varer og tjenesteydelser ....ovnminininininiiennnns 10.000 9.999
Geld tl tilknyttede vitksomheder.....oevierervirieieiciemsenseneiiennaes 1.498.064 26.708.416
Selskabsskat .....uvcrrveenmiireiemcier s 44.088 0
Anden @RId.... s 114.313 14.350.394
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse.......coomuvnruemiririnrnnnes 32.178 8.964
Kortfristede galdsforpligtelset...........cccovviivinvrenieniininnns 1.699.709 41.077.773
GZELDSFORPLIGTELSER. ... 28.699.977 41.077.773
PASSIVER ...t sssssssssssssssssens 128.630.579 135.785.464

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7  Ejerforhold
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NOTER
2018 2017
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeftiget. .o oo 1 1
B T R 834.591 377.039
[ ¢T3 13 =2 O PO 216.243 67.038
Andre omkostninger til social sIKIINg......c.ceureevereerereerieiereensiesnens 6.673 2.765
1.057.507 446.842
2 Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder
KOSEPLS, PO c.vvuerrcrciretessritssssssene s ssss s nses s ssnasnsenes 1.850.530 1.880.530
Tilgang 1 Arets 18D o 0 50.000
Afgang 1 A1ets 1D 0 -80.000
Kostpris 31. december 2018 ... 1.850.530 1.850.530
Veerdireguleting, PrMO ..o 34.778.417 91.915.922
Atets reSultatandele ........oovueeeerereeeeeesreeeessessess s s s sseseens 4.558.099 3.716.350
Petiodens opskrivning til indre vaerdi....ooeceereceieecee. 614.907 102.975
Udloddet udbytte ..o ssssssesssenens -26.500.000 0
Tilbageforte op- og nedskrivninger pa afhendede
kapitalandele ... 0 -60.956.830
Vezrdiregulering 31. december 2018......oovvvvemvereeerviierisissiniiin, 13.451.423 34.778.417
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 .......................... 15.301.953 36.628.947
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres siledes:
Ejerandeli Selskabskapital Egenkapital Resultat
Ya
Vandgranen ApS 100 80.000 -583.600 -340.119
Ravnsbjerggirdsvej ApS 100 80.000 8.056.683 2.667.995
Bladhusene ApS 100 80.000 -957.581 -369.336
Mosegirdshaven ApS 100 80.000 194.035 288.583
Senderbyvej Ejendomme ApS 100 80.000 6.973.797 2.283.539
LR Etape 1 100 50.000 77.437 27.437

Alle selskaber har hjemsted i Frederiksberg Kommune
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksomhedskapital........cooeiecieniesinnnnnnn, 500.000 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode.......cooomvrcereennen, 8.518.417 3.093.006 11.611.423
Overfort resultat.....ocerensccrcnievicieriennnns 85.689.274 2.129.905 87.819.179
94.707.691 5.222.911 99.930.602
Kapitalen pa kr. 500.000 er fordelt pi 2.000 stk. 4 kr. 250.
Geld 1 alt ultimo Gezld efter 5 ir
Langfristede geldsforpligtelser
Anden gald.... 27.000.268 0
27.000.268 0
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders mellemvetende med
kreditinstitutter, som pr. 31. december 2018 udger i alt tkr. 119.972.
Huslejeforpligtelser: Manedlig leje kr. 16.292 med 3 méneders opsigelse.
Leasingforpligtelser: Manedlig ydelse kr. 5.976, restlebetid 22 maneder.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidatisk
med de ovrige selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte, rente og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-

kredsen udger pr. 31. december 2018 kr. 44.088. Eventuelle korrektioner af den skattepligtice sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belsb.

Selskabet har afgivet stotteerklaering overfor de tilknyttede selskaber Vandgranen ApS og Bladhusene

ApS.
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mini-
mum 5 % af aktiekapitalen:

Arup Entreprenorforretning ApS, Kirkegade 26, 5560 Aarup
CFischer Holding ApS, Kronprinsensvej 44, 2000 Frederiksberg
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