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R/ PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Ostergaards Allé ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 20. februar 2018

Direktion

Jesper Bo Tranberg
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ostergaards Allé ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ostergaards Allé ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Videbak, den 20. februar 2018

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33753
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ostergaards Allé ApS
Silkeborgvej 40
7400 Herning
Telefon: 23235576
CVR-nr.: 36 70 23 62
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Bo Tranberg, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Hjejlevej 16
6920 Videbaek
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af investerings-
ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.085.566 kr. mod 413.241 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 1.928.303 kr. mod 179.608 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Qstergaards Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter vedrerende udlejningsejendomme indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt
opkrevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsveerdi. Da der efter
regnskabarets udleb er ingdet aftale om salg af ejendomme anvendes dette som grundlag for verdi-
ansa&ttelsen pa statusdagen.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ostergaards Allé ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R/ PARTNER REVISION

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.085.566 413.241
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.625.000 0

1 Personaleomkostninger -98.901 -23.970
Driftsresultat 2.611.665 389.271
2 Ovrige finansielle omkostninger -202.874 -145.671
Resultat for skat 2.408.791 243.600
Skat af érets resultat -480.488 -63.992
Arets resultat 1.928.303 179.608
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.928.303 179.608
Disponeret i alt 1.928.303 179.608
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 21.250.000 19.625.000
Materielle anlegsaktiver i alt 21.250.000 19.625.000
Anleegsaktiver i alt 21.250.000 19.625.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 8.965 0
Tilgodehavender i alt 8.965 0
Omszetningsaktiver i alt 8.965 0
Aktiver i alt 21.258.965 19.625.000
Ostergaards Allé ApS - Arsrapport for 2017 9



Balance 31. december
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Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.055.930 127.627
Egenkapital i alt 2.105.930 177.627
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 302.640
Hensatte forpligtelser i alt 302.640
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 13.076.455 13.063.083
Anden geeld 2.804.000 3.154.500
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.880.455 16.217.583
Kortfristet del af langfristet gaeld 627.611 658.000
Geld til pengeinstitutter 165.300 2.457.855
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 38.517 18.000
Geld til tilknyttede virksomheder 27.859 27.859
Selskabsskat 177.848 63.992
Anden geeld 1.932.805 4.084
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.969.940 3.229.790
Gezeldsforpligtelser i alt 18.850.395 19.447.373
Passiver i alt 21.258.965 19.625.000

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

R/ PARTNER REVISION

Personaleomkostninger

Loenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017
Arets overforte overskud eller underskud

Geld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

2017 2016
98.656 23.875
245 95

98.901 23.970

1 1

29.250 42.784
173.624 102.887
202.874 145.671
19.625.000 19.625.000
19.625.000 19.625.000
1.625.000 0
1.625.000 0
21.250.000 19.625.000
50.000 50.000
50.000 50.000
127.627 -51.981
1.928.303 179.608
2.055.930 127.627
13.076.455 13.063.083
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Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til realkreditinstitutter i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7.  Anden gaeld

Anden gald i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

31/122017 31/12 2016
0 0
13.076.455 13.063.083
13.273.710 13.285.000
3.154.500 3.505.000
-350.500 -350.500
2.804.000 3.154.500
1.402.000 1.752.500

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 13.076 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2017 udger 21.250 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JBT Herning holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arsregnskabet for holdingselskabet.
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