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Ostergaards Allé ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2016 -
31. december 2016 for @stergaards Allé ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der troeffes pd& generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende
regnskabsdr og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldt.

ArsropporTen indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 14. marts 2017

Direktion

Jesper Bo Tranberg
Direktor



Ostergaards Allé ApS
Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i @stergaards Allé ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @stergaards Allé ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearelse, balance og nofter.
Arsregnskobe’r udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets akfiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
Arsregnskabet". Vi er uafhoengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskalb, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare deftte.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hegj grad af sikkerned for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, af en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér
s@dan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveoergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
filsidescettelse af intern konftrol.
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

*

*

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne fil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd& oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspdategning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfare, at
selskabet ikke loengere kan fortscette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at loese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger
i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Videbcek, den 14. marts 2017

Revisionskontoret i Videbcek
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33750889

Allan Bernhard
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter har i regnskabsdret bestéet i udlejning af
boligudlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et
resultat pd kr. 179.607, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pd
kr. 16.470.500, og en egenkapital pd kr. 177.626.



Ostergaards Allé ApS

Resultatopgearelse

2014 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 413.240 -66.515
Personaleomkostninger 1 -23.970 0
Driftsresultat 389.270 -66.515
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder -42.784 0
Andre finansielle omkostninger -102.887 0
Resultat fer skat 243.599 -66.515
Skat af arets resultat -63.992 14.534
Arets resultat 179.607 -51.981
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 179.607 -51.981
Resultatdisponering 179.607 -51.981




Ostergaards Allé ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tigodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Geeld fil realkreditinstitutter
Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld fil banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld fil tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

2016 2015

Note kr. kr.
16.470.500 2.100.000

16.470.500 2.100.000

16.470.500 2.100.000

0 14.534

0 1.302

0 15.836

0 13.183

0 29.019

16.470.500 2.129.019

2 50.000 50.000
3 127.626 -51.981
177.626 -1.981

13.063.083 0

4 13.063.083 0
2.457.856 0

307.500 0

18.000 12.500

27.859 2.118.500

63.992 0

354.584 0

3.229.791 2.131.000

16.292.874 2.131.000

16.470.500 2.129.019
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Noter

1. Personaleomkostninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskceftigede

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

3. Overfert resultat
Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

4. Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

5. Eventualforpligtelser

2016 2015

23.875 0

95 0

23.970 0

0 0

50.000 50.000
50.000 50.000
-51.981 0
179.607 -51.981
127.626 -51.981
Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 5 ar
0 13.285.000

13.063.083 0 13.285.000

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heoefter solidarisk for de skatter,

som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af &rsrapporten for JBT Holding Herning ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse p&d momsen af selskabets byggeomkostninger som

skal tilbagebetales til SKAT idet omfang selskabets ejendomme ikke afhcendes.

Momsreguleringsforpligtelsen udger pr. statusdagen i alt t.kr. 3.155.

6. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

| selskabets investeringsejendommen er der tinglyst realkreditpant i alt nom. t.kr. 13.285. Den
regnskabsmaessige voerdi af pantsatte investeringsejendomme udger pr. statusdage t.kr. 16.471.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for @stergaards Allé ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgearelsen efter bestemmelserne
i &rsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning, andre driftsindtcegter og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Indtcegter ved udlejning af ejendomme indregnes som omscetning i takt med leveringen af
ydelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner, omkostninger fil social sikring
samt andre personaleomkostninger.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver og -gceld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveoerdi indregnes som selvstcendig post i
resulfatopgerelsen.

Finansielle indtaeegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt fillceg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevoegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd
afkast af den investerede kapital i form af labende driftfsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet fil kostpris med tillceg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvoerdien ved at regulere regnskabsmaoessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgearelsen. Ved beregning af dagsvaerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tigcengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejiendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvcerdi.

Dagsveerdiberegningerne er forbundet med usikkerhed og mindre udsving i
beregningsforudscetningerne vil kunne have betydelig effekt pd& de opgjorte dagsveerdier.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Voerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvcerdien for at imegdegd forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3
mdneder, og som uden hindring kan omscettes til likvide beholdninger, og hvorp& der kun er
ubetydelige risici for veerdicendringer.

Finansielle gceldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditldn og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved I&dnoptagelsen fil
det modtagne provenu med fradrag af afholdte fransaktionsomkostninger. | efterfglgende ér
males Idnene til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I&nets restgoeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgoelden, beregnet som I&nets underliggende
kontantvcerdi pd I&netidspunktet, reguleret med en over den forventede Igbetid foretaget
afskrivning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.
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