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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Nord-Invest ApS
Codansvej 6, 1 th
9700 Brgnderslev

CVR-nr:
Stiftelsesdato:
Direktion:

Regnskabsar:

36699647
26. marts 2015
Joakim Juel Baand

1. januar - 31. december
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Nord-Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bregnderslev, den 3. juni 2022
Direktion

Joakim Juel Baand
Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt anden dermed efter
direktgrens skan beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 12.618.622, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 16.806.376.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, inklusive feriepenge og andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og renteomkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
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resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formadl at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmeessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgare dagsverdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor verdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veardipapirer og kapitalandele
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Verdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til
dagsveerdi pa balancedagen. Ikke- bgrsnoterede verdipapirer males til dagsverdi baseret pa
beregnet kapitalverdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.652.969 1.088.009
Personaleomkostninger 1 -55.757 -51.443
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle -12.590 -8.787
anlegsaktiver
Resultat af ordineer drift fer dagsverdireguleringer 1.584.622 1.027.779
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 15.222.348 0
Resultat for finansielle poster 16.806.970 1.027.779
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -12.326 -26.204
Andre finansielle indtegter 600 513
@vrige finansielle omkostninger -613.998 -537.155
Resultat for skat 16.181.246 464.933
Skat af arets resultat -3.562.624 -104.963
Arets resultat 12.618.622 359.970
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 12.618.622 359.970

12.618.622 359.970
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Balance 31. december 2021

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

37.773 26.363
59.300.001 32.054.582
59.337.774 32.080.945
3.748 16.074
3.748 16.074
59.341.522 32.097.019
17.902 0
0 138.465
17.902 138.465
20.000 20.000
49.638 0
87.540 158.465
59.429.062 32.255.484
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Balance 31. december 2021

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Anden langfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geld

Kortfristet geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig skat
Anden geeld

Kortfristet geeld
Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
16.756.376 4.137.751
16.806.376 4.187.751
4.265.182 892.264
4.265.182 892.264
3.065.000 2.595.000
28.883.712 20.960.601
2 31.948.712 23.555.601
5.047.201 2.323.210
0 1
162.596 82.814
1.198.995 1.213.843
6.408.792 3.619.868
38.357.504 27.175.469
59.429.062 32.255.484
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 41.240 42.240
Andre personaleomkostninger 14.517 9.203
I alt 55.757 51.443
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2. Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geld Restgeeld

primo ultimo efter 5 ar
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 20.960.601 28.883.712 22.964.599
Anden langfristet geeld 2.595.000 3.065.000 3.065.000
I alt 23.555.601 31.948.712 26.029.599

3. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfart veerdi pa tkr. 59.300 er stillet til sikkerhed for selskabets geeld pa tkr. 33.931

til pengeinstitutter og realkredit
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Nord-Invest ApS
Codansvej 6, 1 th
9700 Brgnderslev

CVR-nr:
Stiftelsesdato:
Direktion:

Regnskabsar:

36699647
26. marts 2015
Joakim Juel Baand

1. januar - 31. december





Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Nord-Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bregnderslev, den 3. juni 2022
Direktion

Joakim Juel Baand
Direktgr





Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt anden dermed efter
direktgrens skan beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 12.618.622, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 16.806.376.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.





Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, inklusive feriepenge og andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og renteomkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i





resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formadl at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmeessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgare dagsverdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor verdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veardipapirer og kapitalandele





Verdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til
dagsveerdi pa balancedagen. Ikke- bgrsnoterede verdipapirer males til dagsverdi baseret pa
beregnet kapitalverdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.





Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Resultat af ordineer drift fer dagsverdireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2021 2020

kr. kr.
1.652.969 1.088.009
1 -55.757 -51.443
-12.590 -8.787
1.584.622 1.027.779
15.222.348 0
16.806.970 1.027.779
-12.326 -26.204
600 513
-613.998 -537.155
16.181.246 464.933
-3.562.624 -104.963
12.618.622 359.970
12.618.622 359.970
12.618.622 359.970






Balance 31. december 2021

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

37.773 26.363
59.300.001 32.054.582
59.337.774 32.080.945
3.748 16.074
3.748 16.074
59.341.522 32.097.019
17.902 0
0 138.465
17.902 138.465
20.000 20.000
49.638 0
87.540 158.465
59.429.062 32.255.484






Balance 31. december 2021

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Anden langfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geld

Kortfristet geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig skat
Anden geeld

Kortfristet geeld
Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
16.756.376 4.137.751
16.806.376 4.187.751
4.265.182 892.264
4.265.182 892.264
3.065.000 2.595.000
28.883.712 20.960.601
2 31.948.712 23.555.601
5.047.201 2.323.210
0 1
162.596 82.814
1.198.995 1.213.843
6.408.792 3.619.868
38.357.504 27.175.469
59.429.062 32.255.484
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 41.240 42.240
Andre personaleomkostninger 14.517 9.203
I alt 55.757 51.443
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2. Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geld Restgeeld

primo ultimo efter 5 ar
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 20.960.601 28.883.712 22.964.599
Anden langfristet geeld 2.595.000 3.065.000 3.065.000
I alt 23.555.601 31.948.712 26.029.599

3. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfart veerdi pa tkr. 59.300 er stillet til sikkerhed for selskabets geeld pa tkr. 33.931

til pengeinstitutter og realkredit
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