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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Nord-Invest ApS
Codansve 6 1th
9700 Branderslev

CVR-nr: 36699647
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Nord-Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Branderslev, den 03/08/2020

Direktion

Joakim Juel Baand
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L edelsesberetning

Hovedaktivitetet

Hvovedaktiviteten har bestdet i udlgjning af fast jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultat og gkonomisk udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vassentlig indflydelse pa
bedemmelse af arsrapporten.
Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling

Der har ikke vazret vassentlige usikkerheder eller usasdvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
madlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Nord-Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsbestemmel ser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt af felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
vaadireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorfor der indregnes en
konstant

effektiv renteover |gbetiden. Amortiseret kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillagg/fradrag

af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten
aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faardigvarer og varer under
fremstilling,

arbejde udfert for egne regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning indregnesi resultatopgerel sen, sfremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen

indregnes eksklusive moms og afgifter med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaardiregulering af eendomme til dagsvaardi
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samt
gevinst/tab ved afhaandelse af g endomme.

Finansielleindtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster og kurstab
vedregrende

finansielle aktiver og forpligtel ser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillagy og
godtgarel ser

under aconto ordningen mv. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen
med de

belab, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger palan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle,
anlaggsaktiver og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnesikke i kostprisen for anlagysaktivet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares

til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
Underskud (fuld fordeling)

Balancen
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikation af vaardiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikation pavaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi.
Kapitalvaadien

opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.
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Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar.
Nedskrivning pa goodwill tilbagefares ikke.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kegbspris

0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaadi.
Ejendommene

vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende

ar sammen med et afkastkrav er fastsat at em ekstern valuar danner grundlag for gendommens
dagsvaadi.

Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges
kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber,

indregnes i resultatopgerel sen under "omkostninger vedr. investeringsgendomme”.

I nve§teri ngse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begraanset
lIDGVeﬁtll(?aérdiforri ngelse, der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen foraddes, afspejlesii
investeringsdommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages ikke systematiske af skrivninger
ior\llve(;steri ngsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten "vaardireguleringer pa gendomme’”.
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og ned-
skrivninger. Der afskrivesikke pagrunde

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives

til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnesi balancen med det bel gb, der kan
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beregnes pa

grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser praesenteres
modregnet

i det omfang der er legal modregningsret og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi
af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
males til

den vaadi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vegre

gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der er igvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 1.105.802 424.705
LONNINGEN oo -2.714 0
PENSIONEN ..o e 0 0
Andre personal eomKOStNINGEr ......ccceevieeiieceesee e -45.784 -24.780
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -8.043 5975
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeveieienine e 1.049.061 393.951
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............. -5.097 -2.420
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveenee. 2 3.882.101 0
Andrefinansielle omkostniNger ........ccocvieiiiiicnin e -722.936 -189.481
Ordinaart resultat far skat ........ccccoeviririnieie e 4.203.129 202.049
SKat af ArEtSTESUILAL .......oveveeiiieictcececeee e 3 -922.674 -44.161
APEISTESUITAL ..ot 3.280.455 157.888
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccoeueueee. 0 0
OVErfart reSUtal ......ccoooeeeeeeeeee e 3.280.455 157.888
LAl s 3.280.455 157.888
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccccoeevieiiicieenen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c.ccocevenee.

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver T alt ......ccoeeeiice e

Likvide beholdninger ..o

Omsaningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019

Kkr.
24.100.000
24.682

24.124.682

42.278
0

42.278

24.166.960
82.302
82.302

24.249.262
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2018

kr.
18.399.095
17.925

18.417.020

17.580
1.875

19.455

18.436.475
424.465
424.465

18.860.940
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtel se til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt ......cocooevvieeiiieeee e
Gadd til real KreditinSttULLEr ......ooeeeeeeeeeee e

Gadd til banker

Ansvarlig lanekapital
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevevevienenenennene

Gaddsforpligtel

ser til tilknyttede virksomheder ..........cccccevenneee

SKYIGIG SHSKADISSKEL .vveeeeeeeeeeeeeveeeeeeesessseessssssesesessssssssssseeseeeens

Skyldig moms og afgifter

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeiverererereeeeie e

Deposita ........

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevevieieececieceee,

Gaddsforpligtelser i alt ....oooveeeieeeceeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
50.000
3.777.782

3.827.782
886.097
886.097

14.729.492
1.618.541
2.295.000

18.643.033

87.446
42.275
62.164
4.502
210.106
33.008
452.849

892.350

19.535.383

24.249.262
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2018
kr.
50.000
497.327

547.327
43.587
43.587

5.250.052
10.738.537
1.720.000

17.708.589

220.484
0

1.025

0
137.549
0
202.379

561.437

18.270.026

18.860.940
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
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2. Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering Codansvey
Veaadiregulering Samsggade
Vaadiregulering Nygade 2 m. fl.

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2019 2018

kr. kr.

8.243 5.975
8.243 5.975
2019 2018

kr. kr.
1.021.925 0
758.960 0
2.101.216 0
3.882.101 0
2019 2018

kr. kr.
80.164 574
842.510 43.587
0 0
022.674 44.161
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

5. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapital primo
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Investeringss Andre Anlag
g endomme mv.
kr. Kr.
18.399.095 23.900
1.818.804 15.000

0 0
20.217.899 38.900
0 0

3.882.101 0
3.882.101 0

0 -5.975

0 -8.243

0 0

0 -14.218
24.100.000 24.682
2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000

50.000 50.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Gadd |_ altAfdrag naeste & Restgadd efteroS
ultimo ar

Kr. Kkr. Kr.
14.729.492 640.429 11.617.339
14.729.492 640.429 11.617.339

Aktiver til en bogfert vaardi pat.kr. 24.100. er tillet til sikkerhed for selkabets gadd pat.kr.

16.348 til pengeinstitut og realkredit.
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8. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsveer di

Ved afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede

lgjeindtasgter

ved fuld udlgjning af gendommene. Forventede drifts- og administrations- og

vedlige-

holdel sesomkostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslg e for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning

og starre vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje

tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i makedsstatistikker, gennemfarte handler samt
ledel sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsadtel se af

afkastkravet

indgér parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel ses-
tilstand, lejeaftalens |gbetid og |ejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocverierieieieies e 0
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