
Dirigent ‐ Torbjørn Lange

Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S

c/o Sampension Livsforsikring A/S
Tuborg Havnevej 14
2900 Hellerup

Årsrapport

1. januar 2020  ‐ 31. december 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets 
ordinære generalforsamling den

Dato: 6. maj 2021
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET VODROFFSVEJ 26 P/S
c/o Sampension Livsforsikring A/S
Tuborg Havnevej 14
2900 Hellerup
Telefonnummer: 77 33 18 77
CVR‐nr: 36698438
Regnskabsår: 01/01/2020 ‐ 31/12/2020

Revisor PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

Strandvejen 44
2900 Hellerup
DK Danmark

CVR‐nr: 33771231
P‐enhed: 1016959517
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Martin Rauhe Pedersen

Bestyrelse

Torbjørn Lange Rune Holmgaard‐Poulsen
Formand

Martin Rauhe Pedersen

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2020 for Ejendomsselskabet 
Vodroffsvej 26 P/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2020  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup den 6. maj 2021

Direktion
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S

Konklusion

Grundlag for konklusion

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsens ansvar for regnskabet

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 ‐ 31. 
december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet . Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S for regnskabsåret 1. januar 2020 ‐ 31. 
december 2020, der omfatter anvendt resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis ('regnskabet').

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 
fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Maj‐Brit Nørskov Nannestad, mne32198 
Statsautoriseret revisor 
PRICEWATERHOUSECOOPERS 
STATSAUTORISERET 
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 33771231

� Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

� Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

� Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup den 6. maj 2021

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af regnskabet.
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:

� Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

� Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

Per Rolf Larssen, mne24822  
Statsautoriseret revisor 
PRICEWATERHOUSECOOPERS 
STATSAUTORISERET 
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 33771231
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er erhvervelse og omdannelse  til boliger af ejendommen beliggende 
Vodroffsvej 26, Frederiksberg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets ejendom beliggende Vodroffsvej 26 er udviklet fra kontor til boligejerlejligheder. Alle 
enheder er solgt ved regnskabsårets udgang. Periodens resultat på  ‐1.902.442 kr. er i 
overensstemmelse med ledelsens forventning. 

I 2020 har Danmark og den øvrige verden været væsentlig påvirket af COVID‐19. Selskabets 
aktiviteter har ikke været væsentlig påvirket af situationen.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen vil overveje, om selskabet skal gennemføre yderligere ejendomsprojekter, eller om 
selskabet skal nedlukkes.

I anledning af selskabets færdiggørelse af byggeriet på Vodroffsvej 26, 1900 Frederiksberg C , har 
Ejerforeningen Vodroffsvej 26 rejst krav mod selskabet om betaling af 1,4 mio. kr. inkl. moms, idet 
ejerforeningen gør gældende, at en række forhold ikke er udført håndværksmæssigt korrekt, hvilket 
bestrides af selskabet.

CVR ‐ 36 69 84 38 7
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter vareforbrug ved salg af ejerlejligheder.

Andre eksterne omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter.

Skat

Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes selskabsskat i årsregnskabet.
Selskabsdeltagerne beskattes af deres andel af selskabets skattemæssige resultat.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B. 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S indgår i koncernregnskabet for Sampension Livsforsikring 
A/S, Gentofte. 
Årsregnskabet aflægges i DKK.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er 
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i 
resultatopgørelsen.

Nettoomsætningen omfatter selskabets salg af ejerlejligheder.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og ejendommens driftsomkostninger.
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Balance

Varebeholdning

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede
 tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi som i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Varebeholdning omfatter ejendommens købesum og renoveringsomkostninger. Varebeholdninger måles til 
kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres til det beløb, som forventes at kunne indbringes ved salg 
med fradrag af salgs‐ og færdiggørelsesomkostninger.

Kostpris for varer under fremstilling omfatter kostpris for køb af ejendom, stempel samt renovering.

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger.
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Resultatopgørelse  1. jan. 2020 ‐ 31. dec. 2020

Note 2020 2019

kr. t.kr.

Nettoomsætning 30.216.872 4.234

Vareforbrug ‐30.305.809 ‐5.066
Andre eksterne omkostninger ‐1.705.668 ‐841

Bruttoresultat ‐1.794.606 ‐1.673

Resultat af ordinær primær drift ‐1.794.606 ‐1.673

Øvrige finansielle omkostninger ‐107.836 ‐4.390

Ordinært resultat før skat ‐1.902.442 ‐6.063

Årets resultat ‐1.902.442 ‐6.063

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat ‐1.902.442 ‐6.063

I alt ‐1.902.442 ‐6.063

CVR ‐ 36 69 84 38 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
K4

EF
-N

K5
KU

-J
O

XE
I-I

M
ST

B-
YO

01
C-

W
W

58
T



Balance 31. december 2020

Aktiver

Note 2020 2019

kr. t.kr.

Varer under fremstilling 0 30.276

Varebeholdninger i alt 0 30.276

Andre tilgodehavender 450.000 0

Periodeafgrænsningsposter 125.439 250

Tilgodehavender i alt 575.439 250

Likvide beholdninger 38.549.894 4.323

Omsætningsaktiver i alt 39.125.333 4.573

Aktiver i alt 39.125.333 34.849
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Balance 31. december 2020

PASSIVER

Note 2020 2019

kr. t.kr.

Registreret kapital mv. 1 500.000 500

Overført resultat 31.420.844 33.323

Egenkapital i alt 31.920.844 33.823

Leverandører af varer og tjenesteydelser 46.044 0

Anden gæld 7.158.445 1.026

Kortsigtede gældsforpligtelser i alt 7.204.489 1.026

Gældsforpligtelser i alt 7.204.489 1.026

Passiver i alt 39.125.333 34.849

Eventualforpligtelser 2
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2020 ‐ 31. dec. 2020

Registreret 
kapital mv.

Overført 
resultat I alt

Egenkapital, primo 2020 500.000 33.323.286 33.823.286

Årets resultat 2020 0 ‐1.902.442 ‐1.902.442
Egenkapital, ultimo 2020 500.000 31.420.844 31.920.844
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DKK.

500.000

500.000

Noter

1. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen er fordelt i kapitalandele af nom. DKK 1. 
Selskabskapitalen er opdelt i en nom. A‐kapital på DKK 250.000 og 
en nom. B‐kapital på DKK 250.000.

Hver a‐ og b‐ aktie giver ret til en stemme.

Selskabskapital uændret fra 27.03.15
Selskabskapital ultimo

2. Eventualforpligtelser

CVR ‐ 36 69 84 38 14

I anledning af selskabets færdiggørelse af byggeriet på Vodroffsvej 26, 1900 Frederiksberg C , har 
Ejerforeningen Vodroffsvej 26 rejst krav mod selskabet om betaling af 1,4 mio. kr. inkl. moms, idet 
ejerforeningen gør gældende, at en række forhold ikke er udført håndværksmæssigt korrekt, hvilket 
bestrides af selskabet.

Selskabet har ingen yderlige eventualforpligtelser.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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  document_digests W3sia2V5IjoiMUZFNlEtR1dDTU8tMEpBWUItWklFTEYtRlBKQUUtWlQ3MEgiLCJkaWdlc3QiOiI1NWI5ZjZlNDdiMjUzNjcxMGI3NDAxYWNkYjk5MTljZDQ4NTkyZTY3ZDczMjk3NTY5ZDYzOWQ3OTgxYTExNmZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQks0RUYtTks1S1UtSk9YRUktSU1TVEItWU8wMUMtV1c1OFQiLCJkaWdlc3QiOiJlYWE5OWU0MmZiZTM0ZDEyMzczYzliMzU3NjVkZjJiOWUyNjg5MDgzNzFhNTc0ZTg2MDAwOGZkODhlM2ZmZmI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M04wUEctUzdNSUQtV1AxT1ctWUFHU1ctQVdJMjgtQVhFRkw=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMSAxODo1NjowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 g3Fb10M9RGVdnhusD3c8o/Uu3/Qhjgm9gWqBNzXf0Q4=


 
R3jrIVf/cv4FyPqB/4ITPfOWQyJ3L2KsdD/HBZVGI5Xfq5wcTqdp7fFyu1P9xqq/vJnzplTuAe8I
44T6HSJ7G8l9b305tdu3DPxCKVEdLFGNWDRlaf2cE3JqI5tRfUv3ljgTKubpLCLNur+5D84tf56Q
V5Xgvdu2tnqB8fB2O7+S5ZfalR6B78yJIMss5Np+dz4+rquoguM5Vb4mKz4bAAExTQ2MiuWELuKe
8P2CADCY8fQv+V0pCAZL5ebrzW5HdclDyScCzXjlc5hh1t0l+6C908OxGld5EixVg0EBxT4+rKN2
p09gt0oVpib98b86xjMQCHPlvvyAJnjprXWr4w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTA4OTY5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiMUZFNlEtR1dDTU8tMEpBWUItWklFTEYtRlBKQUUtWlQ3MEgiLCJkaWdlc3QiOiI1NWI5ZjZlNDdiMjUzNjcxMGI3NDAxYWNkYjk5MTljZDQ4NTkyZTY3ZDczMjk3NTY5ZDYzOWQ3OTgxYTExNmZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQks0RUYtTks1S1UtSk9YRUktSU1TVEItWU8wMUMtV1c1OFQiLCJkaWdlc3QiOiJlYWE5OWU0MmZiZTM0ZDEyMzczYzliMzU3NjVkZjJiOWUyNjg5MDgzNzFhNTc0ZTg2MDAwOGZkODhlM2ZmZmI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFNFMjAtSDJJMUctMFA1UzUtTkRFR0ctMFRQNk8tTU5EM1o=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMyAxODo0MToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 2ib6mDxJKvHopItSQWBzu4jbYlT13pHzDFpVGDXVHUw=


 
E2L5qRZ7RgPfwe/GARvzaZVchPHQ+GUHrW10NfKNZwEJHMsGaG6Qg1y+JnXcJ5+OFlbugj544m8n
H5zAghnrBEOJ4q4JzptZy/PNCplCHD7/P3SaItwTlckhLWIgKUrvy/2TyzBSwR/z+ipIwuEbnXdl
FAEPNAeIolPOURz9zGf52W/dj6A+L4f4QvXcrzoH0tdp1sAh1Qyl4qnSnlh4h8Umt/rAnfbI5uF/
mhuF+7x1p/ZELXOyyJLudN9B/QdorIydmt39FEoW3vws/xpqRpStz6MVfs5nvaehQDrTv77ySJ17
QcTXA6n66Dg3iBtGfdtKzuc4zoE13RIqbEW3bw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF81XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTEzODIzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMUZFNlEtR1dDTU8tMEpBWUItWklFTEYtRlBKQUUtWlQ3MEgiLCJkaWdlc3QiOiI1NWI5ZjZlNDdiMjUzNjcxMGI3NDAxYWNkYjk5MTljZDQ4NTkyZTY3ZDczMjk3NTY5ZDYzOWQ3OTgxYTExNmZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQks0RUYtTks1S1UtSk9YRUktSU1TVEItWU8wMUMtV1c1OFQiLCJkaWdlc3QiOiJlYWE5OWU0MmZiZTM0ZDEyMzczYzliMzU3NjVkZjJiOWUyNjg5MDgzNzFhNTc0ZTg2MDAwOGZkODhlM2ZmZmI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUk4RVQtVlkySFctQUxQWUctSjMxMUwtMDNGUVgtNk5UODE=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNiAwNjoxMDo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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