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Sampension Student Housing IV A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Sampension Student Housing IV A/S
¢/0 UNGBO DANMARK A/S

Vestera 23 st.

9000 Aaiborg

CVR-nr.: 36698012

Stiftet 24.03.2015

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 01.01.2016-31.12.2016

Bestyrelsen

Sgren Vendelbo Jacobsen, formand
Huaseyin Meric

Anne Charlotte Mark

Direktion
Huaseyin Meric, direkter

Revision
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Sampension Student Housing IV A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for 01.01.2016-31.12.2016
for Sampension Student Housing IV A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -

31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Aalborg, den 31.05.2017

[iiite c02 €

C Anne Charlotte Mark
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Sampension Student Housing IV A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | Sampension Student Housing IV A/S

Konkiusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016-31.12.2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sampension Student Housing IV A/S for regnhskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resuitatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundiag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhzengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyidt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regier og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundilag for vores

konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konkiusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyides besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvariig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet p& grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Sampension Student Housing IV A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foige
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indfiydelse pa de gkonomiske besiutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: .

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrzekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konkiusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konkiusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkiuderer vi, om ledeisens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentiig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne ti| at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 31.05.2017

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3377 12 31

e

“ i
Claus Christensen Seren Korgaard-Mollerup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Sampension Student Housing IV A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat fer skat blev et overskud pa tkr. 1.359,
Den gkonomiske udvikling i 2016 anses for tilfredsstillende.

For regnskabsaret 2017 forventes et resultat fgr skat som er pa niveau med resultatet i 2016.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudszetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede pengestrgmme samt
fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Diskonteringsfaktorerne er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af diskonteringsfaktorerne, jf. omtale heraf i

regnskabets note 6.

Koncerninterne transaktioner
Koncerninterne transaktioner er foretaget pa et skriftligt grundlag og afregnes pa markedsbaserede vilkar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Sampension Student Housing IV A/S

Resultatopggrelse for 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resuitat
ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfprt resultat
TALT

Arsrapport for Sampension Student Housing IV A/S

2016 iz

Note kr. t.kr.

5.077.756 3.089

6 3734585  13.816

0 658

2 -293.707 14

8518634  17.549

3 16.800 0

4 7176897  -1.965

1.358537  15.584

5 460598  -3.467

897.939  12.117

897.939 12117

897.939 12117
e




Sampension Student Housing IV A/S

Balance pr. 31.12.2016

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende seiskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Arsrapport for Sampension Student Housing IV A/S

2016 2015

Note kr. t.kr.
93.899.936 90.165

6 93.899.936 90.165
93,899.936 90.165

4.739 0

342.190 0

82.541 865

23,613 21

453.083 886

400.640 0

853,723 886
94.753.659 91.051




Sampension Student Housing IV A/S

Balance pr. 31.12.2016

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat
EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgeeld

Geeld tif tilkknyttede virksomheder
Anden geeld

Ansvarlig lanekapital
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Bankgeeld

Anden geeld
Periodeafgreensningsposter
Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantszetninger og eventutalforpligtelser samt skonomiske forpligtelser

Medarbejderforhold
Neertstdende parter

Arsrapport for Sampension Student Housing iV A/S

2016 2015
Note kr. t.kr.
7 2.016.000 2.016
24.998.827 22.300
27.014.827 24.316
3.928.106 2914
3.928.106 2914
0 49941
0 4.949
60.825.283 0
0 2.354
0 1.200
8 60.825.283 58.444
8 0 1.400
0 921
2.957.622 3.056
27.821 0
2.985.443 5.377
63.810.726 63.821
94.753.659 91.051
1
9
10
11
8




Sampension Student Housing IV A/S

Egenkapitalopggrelse for 2016

Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
Egenkapital primo 2.016.000 22.299.768 24.315.768
Recirkulering til resultatopgarelsen 0 3.979.560 3.979.560
Dagsveerdiregulering sikringsinstrumenter 0 -2.178.440 -2.178.440
Forslag til arets resultatdisponering 0 897.939 897.939
Egenkapital ultimo 2.016.000 24.998.827 27.014.827
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Sampension Student Housing IV A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af diskonteringsfaktorer, som er anvendt ved

opgerelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En forggelse af diskonteringsfaktorerne med

i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveerdi med tkr. 10.169, jf. omtale heraf i note 6.

2. Personaleomkostninger
Gage og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

3. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtzegter i gvrigt

4. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Regulering finansielle forpligtelser

Regulering af renteswap

Renteomkostninger i gvrigt

@vrige finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat
Aktuel skat

Effekt af eendrede skattesatser
Andring af udskudt skat

Arsrapport for Sampension Student Housing IV A/S

2016 24.03-31.12.2015

kr. tkr.
271574 0
15.622 11
3.549 2
2.962 ]
293.707 14

1 1

2016 24.0331.12.2015

kr. tkr.

16.723 4]

77 0

16.800 0
2016 24.03-31.12.2015

kr. tkr.
203.421 23
723.566 0
5.102.000 4]
1.119.643 1.220
28.267 722
7.176.897 1.965
2016 24.03-31.12.2015

kr. tkr.

0 553

0 -199
460.598 3113
460.598 3.467

[0 ]




Sampension Student Housing IV A/S

Noter
Investerings-
gjendomme
6. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 76.348.910
Kostpris ultimo 76.348.910
Dagsveerdireguleringer primo 13.816.441
Avrets dagsveerdiregulering 3.734.585
Dagsveerdireguleringer ultimo 17.551.026
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 93.899.936

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 bolig-i alt 5.119 m? beliggende i Roskilde.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

DCF-modellen.

Fglgende diskonteringsfaktor (inkl. 2,0 % forventet inflation) er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
e Boligejendom beliggende i Roskilde 4,9 %
Den gennemsnitlige diskonteringsfaktor inklusive forventet inflation udger 4,9 % pr. 31.12.2016.

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af diskonteringsfaktoren, idet der pa det geografiske
omrade, hvor selskabets ejendom er beliggende, er en lav omszettelighed af ejendomme. En forggelse af
diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samilede dagsveerdi med tkr. 10.169.

Terminalveerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrgm i ar 20, divideret med den fastsatte
diskonteringsfaktor [eksklusiv inflation}).

Herudover er anvendt felgende veesentlige forudsaetninger ved dagsveerdimalingen:

e For boligejendom i Roskilde er det forudsat, at den nuveerende udiejningsprocent pa 99 % kan
fastholdes til en leje svarende til den nuvzerende leje pa i gennemsnit 1.173 kr./m” Boligejendommen
er veerdiansat til en gennemsnitlig veerdi pa 18.343 kr,/mz.
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Sampension Student Housing IV A/S

Noter
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Aktier 2.016 1.000 2.016.000
2.016 1,000 2.016.000
Forfaid inden Forfald inden Forfaid efter Restgeeld efter
12 maneder 12 méneder 12 maneder 5ar
2015 2016 2016 2016
LKr. kr. kr. kr.
8. Langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld 1.400 o 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 60.825.283 0
1.400 0 60.825,283 0

9. Pantseetninger og eventutalforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samiede beigb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet | sambeskatningen. Koncernens
selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets heeftelse udger et

stprre belgb.

Seiskabet har indgaet en kontrakt med UNGBO DANMARK, Administration A/S om administration af
selskabets ejendom. Aftalen er uopsigelig ind til den 01.05.2018, hvorefter aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel. Forpligtigelsen pr. 31.12.2016 udger tkr, 733.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut mv. er der givet pant I ejendommene, hvis regnskabsmeessige veerdi
pr. 31.12.2016 udger t.kr. 93.900.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, der giver pant i ovennzevnte ejendom. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld tif pengeinstitutter.

10. Medarbejderforhoid

Det gennemsnitlige antal ansatte for hele aret er beregnet efter ATP-metoden.

| forbindelse med Sampension KP Danmark A/S overtagelse af selskabet, er alle medarbejdere jf. aftale,
overfart tit UNGBO DANMARK, Administration pr. 01.11.2016, hvorfor selskabet ikke har nogle ansatte pr.

31.12.2016.

11. Neertstaende parter
Selskabet er 100 % ejet af Sampension KP Danmark A/S, Tuborg Havnevej 14, 2900 Hellerup
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Sampension Student Housing IV A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for

regnskabskiasse B med tilvalg af enkelte regler | regnskabsklasse C.

Arsrapporten er, bortset fra nedenstaende, udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 [2endring af arsregnskabsloven) sendret anvendt
regnskabspraksis for maling af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Geelden vedrgrende
investeringsejendomme er hidtil blevet mailt til dagsveerdi, men males fremadrettet til amortiseret kostpris. Ved
zendringen har selskabet anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtgerelsen til arsregnskabsloven og indregnet
geelden til kostpris svarende til den seneste dagsveerdi pr. 31. december 2016. Efterfglgende er geelden
indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke zendret i sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgereisen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligteiser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsezetning, andre driftsindtzegter, ejendomsomkostninger og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter mv. er periodiseret saledes, at de deekker over perioden frem til regnskabsérets udigb.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens

investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,

herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Sampension Student Housing IV A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for

virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtzegter bestar af renteindteegter, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteindteegter fra tilgodehavender

hos tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle forpligtelser samt tillzeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og 2endring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster {fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskudy).

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres
ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de

enkelte gjendomme.

Ved fastseettelsen af de forventede pengestrgmme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms
budgetterede pengestrgmme for de kommende 20 ar, inkiusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort
terminalveerdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestrgmme, som ejendommen forventes at
generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved
anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende

ejendomme inkiusive forventet inflation.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer

efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle meliem regnskabsmzessige og skattemezessige veerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemzessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemeessige underskud,
indregnes i balancen med den vzerdi, aktivet forventes at kunine realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. For indeveerende ar er anvendt en

skattesats pa 22 %.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter j form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer

tit det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfgigende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggreisen over [aneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.,

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males tif amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Pericdeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i

efterfplgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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