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Sampension Student Housing IV A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Sampension
Student Housing IV A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resuitatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegereise for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Aalborg, den 11.04.2018

el

artin Rauhe Pedersen

S delbo Jacobsen
for
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paen sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 11.04.2018
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab
CVR-nr. 3377 12 31

Claus Chnstensen Seren Korgaard-Mollerup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33687 mne31477
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Sampension Student Housing IV A/S

Resultatopgerelse for 2017

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger
DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ordineert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat
1ALT
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2017 2016

Note kr. t.kr.
4.677.746 5.078

6 1.928.819 3.735
2 0 -294
6.606.565 8.519

3 779 17
4 -1.517.383 -7.177
5.089.961 1.359

5 3.928.106 -461
9.018.067 898
4.000.000 0
5.018.067 898
9.018.067 898
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Sampension Student Housing IV A/S

Balance pr. 31.12.2017

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfegrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til tilkknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden gzld
Periodeafgreensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantszetninger og eventualforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Neertstaende parter

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
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2017 2016
Note kr. t.kr.
7 2.016.000 2016
30.016.894 24.999
4.000.000 0
36.032.894 27.015
0 3.928
0 3.928
60.826.874 60.825
8 60.826.874 60.825
3.129.069 2.958
0 28
3.129.069 2986
63.955.943 63.811
99.988.837 94,754
1
9
10

11
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Sampension Student Housing IV A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af diskonteringsfaktoren, som er anvendt ved

opgerelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendom. En forggelse af diskonteringsfaktoren med
0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 7.947, jf. omtale heraf i note 6.

2. Personaleomkostninger
Gage og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

3. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i @vrigt

4. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Regulering finansielle forpligtelser

Regulering af renteswap

Renteomkostninger i @vrigt

@vrige finansielle omkostninger

5. Skat af arets resuitat
Andring af udskudt skat
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2017 2016

kr. t.kr.

0 272

0 16

0 3

0 3

0 294

0 1

2017 2016

kr. t.kr.

0 17

779 0

779 17
2017 2016

kr. t.kr.
1.517.383 203
0 724

0 5.102

0 1.120

0} 28
1.517.383 7.177
2017 2016

kr. tkr.
-3.928.106 461
-3.928.106 461
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12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar

2016 2017 2017 2017
L. kr. kr. kr.

8. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 60.826.874 0
0 0 60.826.874 0

9. Pantseetninger og eventutalforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
fremgar af arsrapporten for Sampension KP Livsforsikring A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Sampension KP Livsforsikring A/S heefter for hele selskabsskatten. | en situation, hvor 90 % grzensen i
selskabsskattelovens § 3 A ikke kan opretholdes, pahviler der selskabet en udskudt skat pa t.kr. 4.180.
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Sampension Student Housing IV A/S

Noter

Selskabet har indgaet en kontrakt med UNGBO DANMARK, Administration A/S om administration af
selskabets ejendomme. Aftalen er uopsigelig ind til den 01.05.2018, hvorefter aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel. Forpligtigelsen pr. 31.12.2017 udgear t.kr. 456.

10. Neertstaende parter
Selskabet er 100 % ejet af Sampension KP Danmark A/S, Tuborg Havnevej 14, 2900 Hellerup

11. Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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ejendomme inklusive forventet inflation.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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