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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for Middelgrundsfonden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten godkendes hermed.
Kebenhavn, den 25.04.2023

Direktion

Dea Cecilie Forchhammer

direktar

Bestyrelse

Mads Kolte-Olsen Birgitte Gussenhoven Eriksen
formand naestformand

Torben Moalby
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til bestyrelsen i Middelgrundsfonden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Middelgrundsfonden for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke lzengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25.04.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Dalmose Pedersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne24730
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Fondens primaere formal er at eje, gennemgribende renovere og udvikle samt vedligeholde ejendommen
matr. nr. 588 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, beliggende i @resund ved indsejlingen til Kebenhavns
Havn (benavnt Middelgrundsfortet) med henblik pa, at Middelgrundsfortet kan danne ramme for udvikling
af bern og unge (formalsparagraf 3.1).

Middelgrundsfonden blev stiftet den 24. marts 2015 med en grundkapital doneret af Nordea-fonden og
A.P.Mgller Fonden. Middelgrundsfonden overtog Middelgrundsfortet den 1. april 2015.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Fondens resultatopgerelse for 2022 udviser et driftsresultat pa 632 t.kr. og et resultat for aret pa 624 t.kr., og
balancen pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa 21.511 t.kr. Fonden har gennem aret konstant haft en
positiv likviditet.

Aret har vaeret kraftigt praeget af stigning af priser pa energi og materialer grundet krigen i Ukraine og
eftervirkningerne af covid-19. Dette har bl.a. betydet at der har vaeret enormt fokus pa at opna
energibesparelser, hvilket ogsa er lykkes.

Indkeb af en ny medarbejder bad og forundersegelsen af havnen har desuden haft stort fokus i anden halvdel af
2022. Forundersggelsen er lavet af COWI med byggeradgivning fra Schedio.

Fonden har i 2022 modtaget bevilling fra Nordea-fonden til indkeb af ny medarbejderbad og en forundersegelse
af havnen, der skal afdaekke havnens tilstand. Den samlede bevilling er pa knap 4,2 mio. kr. og lgber ind i ar
2023.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Ifalge arsregnskabsloven skal grunde og bygninger nedskrives til den hgjeste veerdi af enten salgsveaerdien eller
nutidsvaerdien af fremtidige indbetalinger fra driften. Middelgrundsfortets saeregne karaktér gar det vanskeligt
at sammenligne vaerdien med andre ger. Samtidig vil den fremtidige ombygning og indregning af vaerdien af gen
blive rettet mod meget konkrete aktiviteter for unge mennesker m.fl. Der knytter sig saledes usikkerhed til savel
en salgsvaerdi som vaerdien af fremtidige nettoindbetalinger fra aktiviteterne pa Middelgrundsfortet og dermed
ogsa til den indregnede veerdi.

Der foretages derfor hvert ar nedskrivning af arets renoveringsomkostninger, saledes at den regnskabsmaessige
vaerdi svarer til den oprindelige anskaffelsespris for gen.

Forventet udvikling
Middelgrundsfonden varetager ejerrollen i forhold til Middelgrundsfortet. Middelgrundsfonden har et godt og
konstruktivt samarbejde med Fonden Ungdomsgen.

Fonden vil i 2023 afslutte havneforundersegelsen og indkeb af medarbejderbad.

Fonden budgetterer med et driftsresultat pa + 612 t.kr. for aret 2023.
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Redegorelse for fondsledelse

I henhold til §60 i Lov om erhvervsdrivende fonde skal fondens bestyrelse tage stilling til komiteen for god
fondsledelses anbefalinger efter fglg eller forklar princippet. Fondens bestyrelse har gennemgaet og taget stilling
til hver enkelt anbefaling og felger ud fra bestyrelsens vurdering i alle vaesentlige forhold disse. Den lovpligtige
redegerelse for god fondsledelse fremgar af Fondens hjemmeside
https://middelgrundsfonden.dk/velkommen/bestyrelsen/god-fondsledelse-2022/

Fonden ledes af en bestyrelse pa 3 medlemmer, Mads Kolte-Olsen (formand) og Birgitte Gussenhoven Eriksen
(naestformand) og Torben Malby.

Fonden har indgdet en managementaftale med Fonden Ungdomsgen, og som falge heraf varetages
direktionsfunktionen i Middelgrundsfonden af Dea Forchhammer.

Alle bestyrelsesmedlemmer anses for at vaere uafhangige af fonden, og ingen bestyrelsesmedlemmer har i
regnskabsaret modtaget vederlag for deres bestyrelseshverv.

Bestyrelsens sammensaetning er som falger;

Navn: Mads Kolte-Olsen, formand for bestyrelsen

Kegn: Mand

Fedt: 1966

Stilling: Enhedschef, Landbrugsstyrelsen

Indtradt i bestyrelsen: 2019. Valgperioden udlgber i 2023.

Ledelseshverv: Bestyrelsesmedlem, Brenshgj Husum Gruppe DDS. Bestyrelsesmedlem Vikingemuseets Venner.
Kompetencer: Generel ledelseskompetence med erfaring fra politisk-ledede organisationer og strategiske
udviklingsprojekter.

Uafhaengig/afhaengig: Uafhaengig

Navn: Birgitte Gussenhoven Eriksen, naestformand for bestyrelsen
Kgn: Kvinde

Fedt: 1973

Stilling: Centerchef for Politik og Udvikling, Naestved Kommune.
Indtradt i bestyrelsen: 2019. Valgperioden udlgber i 2023.
Ledelseshverv: Bestyrelsesmedlem Idraetsefterskolen Gunslevholm
Kompetencer: Strategisk og udviklingsmaessig ledelse
Uafhaengig/afhaengig: Uafhaengig

Navn: Torben Mglby

Ken: Mand

Fedt: 1967

Stilling: Head of Global Operations, Europe ved LM Wind Power/GE Renewables Energy

Indtradt i bestyrelse: 2015. Genudpeget i 2017 og 2019. Udpegningsperioden udlgber i 2023.

Ledelseshverv: Bestyrelsesmedlem, Fonden Ungdomsgen. Bestyrelsesmedlem Indian Danish Champer of
Commerce.

Kompetencer: Ledelse, kommunikation, produktionsteknik, drift / service, lean & empowerment af medarbejdere
Uafhaengig/afhaengig: Uafhaengig
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Martha Skov Burup (ungevalgt observater)
Kon: Kvinde

Fedt: 1992

Stilling: Bestyrelseskonsulent, DAB
Ledelseshverv: Ingen

Kompetencer: Kommunikation
Uafhaengig/afhaengig: Uafhaengig

Redegorelse for uddelingspolitik

Fondens almennyttige formal er at danne ramme for udvikling af bgrn og unge og udeve eller ivaerksaette andre
aktiviteter, som kan danne ramme for eller medvirke til udvikling af barn og unge. Bestyrelsen har besluttet, at
formalet tilgodeses ved uddelinger i det mulige omfang til understgttelse af Fonden Ungdomseens aktiviteter pa
Middelgrundsfortet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2022 2021
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1.252.062 1.207.517
Andre driftsindtaegter 244.290 27.653
Andre eksterne omkostninger 1 (561.068) (336.568)
Ejendomsomkostninger 2 (270.595) (182.886)
Bruttoresultat 664.689 715.716
Personaleomkostninger (48.000) (48.000)
Af- og nedskrivninger 4 15.500 (128.333)
Driftsresultat 632.189 539.383
Andre finansielle omkostninger (8.398) (7.052)
Arets resultat 623.791 532.331
Forslag til resultatdisponering
Henlagt til fremtidige uddelinger 500.000 127.999
Overfort resultat 123.791 404.332
Resultatdisponering 623.791 532.331
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Balance pr. 31.12.2022

11

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 20.124.817 20.124.817
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 29.500
Materielle aktiver 5 20.124.817 20.154.317
Anlaegsaktiver 20.124.817 20.154.317
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 120.688 0
Andre tilgodehavender 181.945 106.439
Periodeafgraensningsposter 6.308 6.208
Tilgodehavender 308.941 112.647
Likvide beholdninger 1.745.481 958.902
Omsatningsaktiver 2.054.422 1.071.549
Aktiver 22.179.239 21.225.866
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 21.000.000 21.000.000
Henlagt til uddelinger 500.000 0
Overfert overskud eller underskud 10.687 (113.104)
Egenkapital 21.510.687 20.886.896
Deposita 322.852 301.163
Langfristede geeldsforpligtelser 6 322.852 301.163
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 345.700 37.807
Kortfristede gaeldsforpligtelser 345.700 37.807
Gaeldsforpligtelser 668.552 338.970
Passiver 22.179.239 21.225.866

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2022
Overfort
Virksomheds- Henlagt til overskud eller
kapital uddelinger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 21.000.000 0 (113.104) 20.886.896
Arets resultat 0 500.000 123.791 623.791
Egenkapital ultimo 21.000.000 500.000 10.687 21.510.687
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Noter

1 Andre eksterne omkostninger

14

| regnskabsposten indgar administrationshonorar betalt til Fonden Ungdomsgen med 192 t.kr (2021: 192 t.kr.).

2 Ejendomsomkostninger

Belgbet for 2022 vedrarer primaert ejendommens forsikring. Der er ikke aktiveret belgb for 2022, da udgifter er

en ordineer driftsomkostning.

3 Personaleomkostninger

2022 2021
kr. kr.
Gager og lgnninger 48.000 48.000
48.000 48.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
Gager og lgnninger vedrgrer vederlag til direkteren.
4 Af- og nedskrivninger
2022 2021
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 29.500 128.333
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (45.000) 0
(15.500) 128.333
5 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 147.227.663 1.065.600
Kostpris ultimo 147.227.663 1.065.600
Af- og nedskrivninger primo (127.102.846) (1.036.100)
Arets afskrivninger 0 (29.500)
Af- og nedskrivninger ultimo (127.102.846) (1.065.600)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.124.817 0

Der foretages nedskrivning til den oprindelige kostpris for Middelgrundsfortet, idet denne veerdi vurderes at
svare til den hgjeste af nutidsvaerdien af den fremtidige nettoindtjening for driften af Middelgrundsfortet og

salgsveerdien.
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6 Langfristede forpligtelser

15

Forfald
efter 12
maneder
2022

kr.

Deposita

322.852
322.852

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt tinglyste ejerpantebreve i grunde og bygninger pa i alt 8 mio.kr. Ejerpantebrevene anvendes

p.t. ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Ved regnskabsaflaeggelsen for 2022 har vi praesenteret en andel af administrationshonoraret som vederlag til
direktgren. Dette er ogsa korrigeret i sammenligningstallet.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar fonden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga fonden, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter den del af modtagne tilskud til renovering af Middelgrundsfortet, som i
regnskabsaret kan henfgres til de afholdte udgifter ved renoveringen, arets lgbende driftsomkostninger samt
indtegter af sekundaer karakter set i forhold til fondens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer fondens primaere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af fondens ejendom i regnskabsaret,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger el, vand og varme.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Anskaffelsessummen pa grunde og bygninger svarer til forventet scrapvaerdi, hvorfor der ikke foretages
afskrivninger pa grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi. Der foretages nedskrivning til den oprindelige kostpris for Middelgrundsfortet, idet denne vaerdi vurderes
at svare til den hgjeste af nutidsvaerdien af den fremtidige nettoindtjening for driften af Middelgrundsfortet og
salgsveerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Uddelinger
Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa balancedagen, fragar
egenkapitalen via posten henlagt til uddelinger.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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