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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Middelgrundsfonden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2018 -

31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten godkendes hermed.
Kgbenhavn, den 28.05.2019

Direktion

Christian Hovedskov
Melchiorsen
Direktgr

Bestyrelse

Lasse Bolander Henriette Mygind Krempel Connie Hedegaard Koksbang

Formand

Jesper Klgve Torben Mglby
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Middelgrundsfonden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Middelgrundsfonden for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fon-
den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsp%—
tegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at fonden ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
o
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28.05.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9384
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Fondens primaere formal er at eje, gennemgribende renovere og udvikle samt vedligeholde ejendommen

matr. nr. 588 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, beliggende i @resund ved indsejlingen til Kgbenhavns
Havn (benaevnt Middelgrundsfortet) med henblik pa, at Middelgrundsfortet kan danne ramme for udvikling

af bgrn og unge. (formlsparagraf 3.1).

Middelgrundsfonden blev stiftet den 24. marts 2015 med en grundkapital doneret af Nordea-fonden og
A.P.Mgller Fonden. Middelgrundsfonden overtog Middelgrundsfortet 1. april 2015.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Tildelinger fra Nordea-fonden

Den 26. februar 2016 tildeltes kr. 3,8 mio. til stgtte af projekt Ungdomsgen - Middelgrundsfortet (forprojekt).
Hovedformalet med forprojektet er at fa afklaret, hvad myndighederne vil kunne tillade samt den fysiske
tilstand.

Henholdsvis den 28.juni 2016 og den 4.oktober 2016 tildeltes Middelgrundsfonden et samlet belgb p& kr.
120 mio. til renovering, istandsaettelse og indretning af Middelgrundsfortet, sa det vil kunne anvendes som

Ungdomsgen.

Tildelingen sker successivt i takt med fondens afholdelse af udgifter til renovering samt til opstart af driften
af gen. Idet tildeligen tillige skal deekke gens Igbende driftsomkostninger, er praesentationen heraf a&ndret i
drsregnskabet for 2018 (og sammenligningstal), sdledes at tildelingerne Igbende indtaegtsfgres. En naermere

beskrivelse heraf fremgar af anvendt regnskabspraksis.

Aktiviteter i 2018
I forste halvar af 2018 har der primaert vaeret fokus pd projektering og udarbejdelse af projektforslag
i teet dialog med myndigheder, herunder bl.a. Slots- og Kulturstyrelsen i forhold til fortets bygnings- og

fortidsmindefredning. Ligeledes blev miljgsaneringen af Middelgrundsfortet gennemfgrt frem til juli maned.

I sommeren 2018 blev forhandlingen omkring hovedentreprisen afsluttet, og hovedentreprisen pabegyndte
i sensommeren. Byggepladsen blev etableret og gennem efterdret og vinteren har 35-45 handvaerkere dag-
ligt haft deres gang pa byggepladsen. Parallelt hermed har frivillige hold pa8 15-25 pers. flere gange om ugen,
bidraget med bygnings- og oprydningsydelser og dermed ydet et vaesentligt bidrag til at sikre gens fremtidige

funktionalitet og aktivitetsmuligheder.

Sidelgbende med sanering og renovering pa Middelgrundsfortet, er udarbejdelse af projektforslag og gen-
nemfgrelse af udbud pd Middelgrundsfortets kommende forsyningstracé tilendebragt. Undersggelse af hav-
bunden fra forsyningstracéets start til Middelgrundsfortet er gennemfart i efterdret 2018, og vi forventer

nedlaegning af kabler og vandledninger i kabeltracét i Igbet af foraret 2019.
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Ledelsesberetning

Det forventes at Ungdomsgen vil 8bne i sommeren 2019.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maéling

Ifslge drsregnskabsloven skal grunde og bygninger nedskrives til den hgjeste vaerdi af enten salgsvaerdien
eller nutidsveerdien af fremtidige indbetalinger fra driften. Middelgrundsfortets saeregne karaktér ggr det
vanskeligt at sammenligne vaerdien med andre ger. Samtidig vil den fremtidige ombygning og indregning af
gen blive rettet mod meget konkrete aktiviteter for spejdere m.fl. Der knytter sig sdledes usikkerhed til sdvel
en salgsvaerdi som vardien af fremtidige nettoindbetalinger fra aktiviteterne pd Middelgrundsfortet og der-
med ogsa til den indregnede vaerdi.

Der foretages derfor hvert ar nedskrivning af arets renoveringsomkostninger, saledes at den regnskabsmaes-
sige vaerdi svarer til den oprindelige anskaffelsespris for gen.

Forventet udvikling

Ledelsen vil i 2019 fortsaette arbejdet med renovering af Middelgrundsfortet og etablering af forsyninger,
frem til afslutning af renoverings- og forsyningsprojektet til Middelgrundsfortet. Herefter vil 8bningen af Ung-
domsgen komme, og ledelsen vil gennem en erhvervslejekontrakt overdrage driften af Ungdomsgen til Fon-
den Ungdomsgen, og Middelgrundsfonden vil fremadrettet varetage ejerrollen i forhold til Middelgrundsfortet.

Redeggrelse for fondsledelse

I henhold til §60 i Lov om erhvervsdrivende fonde skal fondens bestyrelse tage stilling til Komiteen for god
fondsledelses anbefalinger efter fglg eller forklar princippet. I henhold til 8rsregnskabslovens § 77 a har
fondens ledelse valgt at offentligggre sin redeggrelse for god fondsledelse pd fondens hjemmeside pd adres-
sen http://middelgrundsfonden.dk/velkommen/bestyrelsen/god-fondledelse/

Der er i 2018 ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.

Redeggrelse for uddelingspolitik

@en er stadig under renovering og udvikling, hvorfor fonden endnu ikke har fastlagt sin udbyttepolitik.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018
2018 2017
Note kr. t.kr.
Andre driftsindtaegter 1 51.263.236 13.461
Andre eksterne omkostninger 2 (407.316) (363)
Ejendomsomkostninger 3 (525.150) (240)
Bruttoresultat 50.330.770 12.858
Af- og nedskrivninger 5 (50.306.620) (12.855)
Driftsresultat 24.150 3
Andre finansielle omkostninger (24.150) (3)
Arets resultat 0 0

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat




Middelgrundsfonden

Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 20.124.817 20.125
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 546.016 760
Materielle anlaegsaktiver 6 20.670.833 20.885
Anlaegsaktiver 20.670.833 20.885
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 252.812 0
Andre tilgodehavender 9.538.560 4.349
Periodeafgraensningsposter 442.340 1
Tilgodehavender 10.233.712 4.350
Likvide beholdninger 9.796.227 2.459
Omsaetningsaktiver 20.029.939 6.809

Aktiver 40.700.772 27.694




Middelgrundsfonden

Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 21.000.000 21.000
Egenkapital 21.000.000 21.000
Bankgeeld 78.066 56
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.558.724 1.483
Anden geld 271.705 235
Periodeafgraensningsposter 7 8.792.277 4.920
Kortfristede gaeldsforpligtelser 19.700.772 6.694
Gaeldsforpligtelser 19.700.772 6.694
Passiver 40.700.772 27.694

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 21.000.000 (3.492.581) 17.507.419
/Endring i regnskabspraksis 0 3.492.581 3.492.581
Korrigeret egenkapital primo 21.000.000 0 21.000.000
Egenkapital ultimo 21.000.000 0 21.000.000
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Noter

1. Andre driftsindtaegter

I regnskabsposten er indregnet den del af modtagne tilskud til renovering af Middelgrundsfortet, som i regn-
skabsaret kan henfgres til de afholdte udgifter ved renoveringen jf. note 7 med tillaeg af afskrivninger. Dette
belgb udggr 50.307 t.kr.

Endvidere indregnes den del af det modtagne tilskud, der daekker Igbende driftsudomkostninger pa gen.
Dette belgb udggr 946 t.kr.

Derudover er der i andre driftsindtaegter indregnet 10 t.kr. vedr. lejeindteegter mv.

2. Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger, der enten direkte eller indirekte kan henfgres til istandsaettelse af Middel-
grundsfortet, er overfgrt og aktiveret som tilgang pa anlaegsaktiver. Belgbet udggr 47.305 t.kr.

3. Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger, der enten direkte eller indirekte kan henfgres til istandsaettelse af Middelgrundsfor-
tet, er overfort og aktiveret som tilgang pa anlaegsaktiver. Belgbet udger 344 t.kr.

2018 2017
kr. t.kr.
4. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 2.248.145 1.375
Pensioner 131.213 98
Andre omkostninger til social sikring 22.726 13
Andre personaleomkostninger 42.547 3
Personaleomkostninger overfgrt til aktiver (2.444.631) (1.489)
0 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 4 2
2018 2017
kr. t.kr.
5. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 213.120 184
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 50.093.500 12.671

50.306.620 12.855
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Noter

Andre

anlaeg,

drifts-

Grunde og materiel og

bygninger inventar

kr. kr.

6. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 38.341.103 1.065.600
Tilgange 50.093.500 0
Kostpris ultimo 88.434.603 1.065.600
Af- og nedskrivninger primo (18.216.286) (306.464)
Arets nedskrivninger (50.093.500) 0
Arets afskrivninger 0 (213.120)
Af- og nedskrivninger ultimo (68.309.786) (519.584)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.124.817 546.016

Der foretages nedskrivning til den oprindelige kostpris for Middelgrundsfortet, idet denne vaerdi vurderes at
svare til den hgjeste af nutidsveerdien af den fremtidige nettoindtjening for driften af Middelgrundsfortet og

salgsveaerdien.

7. Periodeafgraensningsposter

Regnskabsposten vedrgrer modtagne tilskud til renovering mv. af Middelgrundsfortet. Tilskuddet indtsegts-

fgres i takt med at udgifter til renoveringen samt Igbende driftsomkostninger afholdes.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt tinglyste ejerpantebreve i grunde og bygninger pa i alt 8 mio.kr. Ejerpantebrevene anvendes

p.t. ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra indregning af den del af
tilskuddet/donationen fra Nordea-fonden, der skal deekke fondens driftsomkostninger i perioden, hvor gen
bliver renoveret. Det vurderes, at det giver et mere retvisende billede at indregne tilskud Igbende. Tilskud
der daekker regnskabsarets Igbende driftsomkostninger indregnes sdledes i de respektive regnskabsar.
Praksisaendringen betyder en resultatforbedring i 2018 og 2017 pa henholdsvis 1.060 t.kr. og 604 t.kr. og
en egenkapitalforbedring pr. 01.01.2017 p& 2.889 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr fonden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd fonden, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter den del af modtagne tilskud til renovering af Middelgrundsfortet, som i regn-
skabsdret kan henfgres til de afholdte udgifter ved renoveringen, arets Igbende driftsomkostninger samt
indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til fondens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer fondens primeere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af fondens ejendom i regnskabsaret,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger el, vand og varme.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennem-
fgrte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet an-
skaffelsen og omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde 75 8r
Bygninger 25 ar
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Bygninger er skgnnet til at udggre 25% af anskaffelsessummen for Middelgrundsfortet.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi. Der foretages nedskrivning til den oprindelige kostpris for Middelgrundsfortet, idet denne veerdi
vurderes at svare til den hgjeste af nutidsvaerdien af den fremtidige nettoindtjening for driften af Middel-
grundsfortet og salgsvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



