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 Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 
01.01.2016 - 31.12.2016 for Middelgrundsfonden. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2016 - 
31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

København, den 31.03.2017 

Direktion 
      

 
Christian H. Melchiorsen 
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Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til bestyrelsen i Middelgrundsfonden 
Konklusion Vi har revideret årsregnskabet for Middelgrundsfonden for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016, der om-
fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl. 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fon-
den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-sis under revisionen. Herudover: 
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, be-vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol. 
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 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at fonden ikke længere kan fortsætte driften. 
 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabsloven. 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 31.03.2017 
 
Deloitte   
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab   
CVR-nr.: 33963556         
Christian Knud Jørgensen 
statsautoriseret revisor  

Anders Lillelund 
statsautoriseret revisor 
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 Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet Fondens primære formål er at eje, gennemgribende renovere og udvikle samt vedligeholde ejendommen 
matr. nr. 588 Christianshavns Kvarter, København, beliggende i Øresund ved indsejlingen til Københavns 
Havn (benævnt Middelgrundsfortet) med henblik på, at Middelgrundsfortet kan danne ramme for udvikling 
af børn og unge. (formålsparagraf 3.1). 
 
Middelgrundsfonden blev stiftet den 24. marts 2015 med en grundkapital doneret af Nordea-fonden og 
A.P.Møller Fonden. Middelgrundsfonden overtog Middelgrundsfortet 1. april 2015. 
  
Redegørelse for god fondsledelse 
I henhold til §60 i Lov om erhvervsdrivende fonde skal fondens bestyrelse tage stilling til Komiteen for god 
fondsledelses anbefalinger efter følg eller forklar princippet. I henhold til årsregnskabslovens § 77 a har 
fondens ledelse valgt at offentliggøre sin redegørelse for god fondsledelse på fondens hjemmeside på adres-
sen www.middelgrundsfonden.dk 
 
Der er i 2016 ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen. 
 
Uddelingspolitikker 
Øen er stadig under renovering og udvikling, hvorfor fonden endnu ikke har fastlagt sin udbyttepolitik. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Tildelinger fra Nordea-fonden i 2016 
Den 26. februar 2016 tildeltes kr. 3,8 mio. til støtte af projekt Ungdomsøen – Middelgrundsfortet (forprojekt). 
Hovedformålet med forprojektet er at få afklaret, hvad myndighederne vil kunne tillade samt den fysiske 
tilstand på fortet og dermed hvad der kan og må udføres, samtidig med at prisoverslagene vil kunne blive 
kvalificeret markant. 
 
Henholdsvis den 28.juni 2016 og den 4.oktober 2016 tildeltes Middelgrundsfonden et samlet beløb på kr. 
120 mio. til renovering, istandsættelse og indretning af Middelgrundsfortet, så det vil kunne anvendes som 
Ungdomsøen. 
 
Aktiviteter i 2016 
I 2016 er Middelgrundsfortets fysiske tilstand undersøgt til bunds. Nødvendig renovering er identificeret og 
ønsker til genopbygning og nyindretning er beskrevet. 
 
Middelgrundsfonden har initieret dialog med blandt andre Slots- og Kulturstyrelsen i forhold til fortets fred-
ningsstatus og bevaringsværdighed; Københavns Kommune omkring byggetilladelse og Energistyrelsen og 
Kystdirektoratet i forhold til etablering af forsyning til øen. 
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I september 2016 blev NIRAS valgt som totalrådgiver med Bertelsen & Scheving som underrådgiver på 
arkitektdelen/myndighedsdialog. 
 
Usikkerhed vedrørende indregning og måling 
Ifølge årsregnskabsloven skal grunde og bygninger nedskrives til den højeste værdi af enten salgsværdien 
eller nutidsværdien af fremtidige indbetalinger fra driften. Middelgrundsfortets særegne karaktér gør det 
vanskeligt at sammenligne værdien med andre øer. Samtidig vil den fremtidige ombygning og indregning af 
øen blive rettet mod meget konkrete aktiviteter for spejdere m.fl. Der knytter sig således usikkerhed til såvel 
en salgsværdi som værdien af fremtidige nettoindbetalinger fra aktiviteterne på Middelgrundsfortet og der-
med også til den indregnede værdi.  

Der foretages derfor hvert år nedskrivning af årets renoveringsomkostninger, således at den regnskabsmæs-
sige værdi svarer til den oprindelige anskaffelsespris for øen. 

Forventet udvikling Ledelsen vil i 2017 fortsætte arbejdet med renovering af Middelgrundsfortet og etablering af forsyninger, 
miljøsanering og nedbrydning, samt udbud af hovedentrepriser inden øen i 2018 skal lukkes for gennemgri-
bende istandsættelse og nybyggeri.  

Begivenheder efter balancedagen Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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 Resultatopgøre lse for 2016 

 

 Note  
2016 

kr.  
2015 

kr.     
 
Andre driftsindtægter 1  5.590.756   2.236  
Andre eksterne omkostninger 2  (52.071)  (1.061.723)
Ejendomsomkostninger 3  (160.468)  (770.698)
Bruttoresultat   5.378.217   (1.830.185)      
Personaleomkostninger 4  (28.552)  (655.386)
Af- og nedskrivninger 5  (5.328.514)  (339.931)
Driftsresultat   21.151   (2.825.502)       
 
Andre finansielle omkostninger   (58.212)  (26.405)        Årets resultat   (37.061)  (2.851.907)       
 
Forslag til resultatdisponering      
Overført resultat   (37.061)  (2.851.907)   (37.061)  (2.851.907)     
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 Balance pr. 31.12.2016 

 
 

Note 
 2016 

kr.  
2015 

kr.     
 
Grunde og bygninger   20.124.980   19.823.105  
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   557.756   362.543  
Materielle anlægsaktiver 6  20.682.736   20.185.648       
 
Anlægsaktiver   20.682.736   20.185.648       
 
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser   2.500   0  
Andre tilgodehavender   1.548.207   419.811  
Periodeafgrænsningsposter   135.000   28.850  
Tilgodehavender   1.685.707   448.661       
 
Likvide beholdninger   5.683.582   965.170          
Omsætningsaktiver   7.369.289   1.413.831          Aktiver   28.052.025   21.599.479         
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Note 
 2016 

kr.  
2015 

kr.     
 
Virksomhedskapital   21.000.000   21.000.000  
Overført overskud eller underskud   (2.888.970)  (2.851.909)
Egenkapital   18.111.030   18.148.091       
 
Bankgæld   0   23.420  
Leverandører af varer og tjenesteydelser   1.339.348   0  
Anden gæld   334.249   3.427.968  
Periodeafgrænsningsposter 7  8.267.398   0  
Kortfristede gældsforpligtelser   9.940.995   3.451.388       
 
Gældsforpligtelser   9.940.995   3.451.388          Passiver   28.052.025   21.599.479  
      
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8            
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 Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

 

  Virksomheds- 
kapital 

kr.  

Overført 
overskud eller 

underskud 
kr.  

I alt 
kr.           

Egenkapital primo  0   (2.851.909)  (2.851.909)
Indskudt ved stiftelse  21.000.000   0   21.000.000  
Årets resultat  0   (37.061)  (37.061)
Egenkapital ultimo  21.000.000   (2.888.970)  18.111.030       
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 Noter  

1. Andre driftsindtægter 
I regnskabsposten er indregnet den del af modtagne tilskud til renovering af Middelgrundsfortet, som i regn-
skabsåret kan henføres til de afholdte udgifter ved renoveringen jf. note 7. Dette beløb udgør 5.546 t.kr.  

2. Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger, der enten direkte eller indirekte kan henføres til istandsættelse af Middel-
grundsfortet, er overført og aktiveret som tilgang på anlægsaktiver. Beløbet udgør 4.093 t.kr.  

3. Ejendomsomkostninger 
Ejendomsomkostninger, der enten direkte eller indirekte kan henføres til istandsættelse af Middelgrundsfor-
tet, er overført og aktiveret som tilgang på anlægsaktiver. Beløbet udgør 564 t.kr.   
 
 2016 

kr. 
 2015 

kr. 
4. Personaleomkostninger    
Gager og lønninger 848.450   604.706  
Pensioner 62.400   41.600  
Andre omkostninger til social sikring 2.952   2.160  
Andre personaleomkostninger 3.603   6.920  
Personaleomkostninger overført til aktiver (888.853)  0   28.552   655.386        
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1   1              
 
 2016 

kr.  
2015 

kr. 
5. Af- og nedskrivninger      
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 84.787   339.931  
Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 5.243.727   0   5.328.514   339.931    
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Grunde og 
bygninger 

kr.  

Andre 
anlæg, 
drifts- 

materiel og 
inventar 

kr. 
6. Materielle anlægsaktiver       
Kostpris primo  20.124.980   400.600  
Tilgange  5.545.602   280.000  
Kostpris ultimo  25.670.582   680.600         
Af- og nedskrivninger primo  (301.875)  (38.057)
Årets nedskrivninger  (5.243.727)  0  
Årets afskrivninger  0   (84.787)
Af- og nedskrivninger ultimo  (5.545.602)  (122.844)       
Regnskabsmæssig værdi ultimo  20.124.980   557.756      
Der foretages nedskrivning til den oprindelige kostpris for Middelgrundsfortet, idet denne værdi vurderes at 
svare til den højeste af nutidsværdien af den fremtidige nettoindtjening for driften af Middelgrundsfortet og 
salgsværdien.    

7. Periodeafgrænsningsposter 
Regnskabsposten vedrører modtagne tilskud til renovering mv. af Middelgrundsfortet. Tilskuddet indtægts-
føres i takt med at udgifter til renoveringen afholdes.   

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser Der er udstedt tinglyste ejerpantebreve i grunde og bygninger på i alt 8,0 mio.kr. Ejerpantebrevene anvendes 
p.t. ikke.     
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 Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde fonden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når fonden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå fonden, og forpligtelsens værdi 
kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter omfatter den del af modtagne tilskud til renovering af Middelgrundsfortet, som i regn-
skabsåret kan henføres til de afholdte udgifter ved renoveringen samt indtægter af sekundær karakter set i 
forhold til fondens hovedaktivitet.  

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører fondens primære aktiviteter, herunder 
administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Ejendomsomkostninger 
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af fondens ejendom i regnskabsåret, 
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger el, vand og varme.  

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 
fondens medarbejdere.  

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennem-
førte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlægsaktiver.  
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Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger mv.  

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet an-
skaffelsen og omkostninger til klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 
i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Grunde  75 år 
Bygninger  25 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5 år 
 

Bygninger er skønnet til at udgøre 25% af anskaffelsessummen for Middelgrundsfortet. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-
sige værdi. Der foretages nedskrivning til den oprindelige kostpris for Middelgrundsfortet, idet denne værdi 
vurderes at svare til den højeste af nutidsværdien af den fremtidige nettoindtjening for driften af Middel-
grundsfortet og salgsværdien. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-
gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 


