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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for INT Ejendomme IVS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 20109.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalsg, den  29/4 2020

Direktion

Jimmi Nielsen Nicolaj Thom Christensen
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REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i INT Ejendomme IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for INT Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagumkloster, den 29/4 2020

DSH-Revision ApS
Registeret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne 3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

JNT Ejendomme IVS
Skovhastrupvej 26

4330 Hvalsg

Telefon: 305061 22

E-mail: jni@sologstrand.dk
CVR-nr.: 3669 68 34
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 7690

Jimmi Nielsen
Nicolaj Thom Christensen

DSH-Revision ApS
Storegade 17
6240 Laggumkloster

Udlejning af ejendom

Ordiner generalforsamling afholdes 29. april 2020
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af
ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for INT Ejendomme VS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomseetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsverdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter” under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2019 til 31. december 2019

2019 2018
BRUTTORESULTAT ..ot 131.620 141.787
Andre finansielle omKkostniNger ..o 34.697- 78.460-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 96.923 63.327
Skat af Arets reSUMAL ...........ocevererririieeieeeseeee e, 21.985- 21.099-
ARETS RESULTAT ..ottt 74.938 42.228
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaggelse til reserve for iveerksetterselskaber.......... 6.945 38.055
OVerfart reSUltat ..........ccoovveviiiiiieeee e 67.993 4.173
DISPONERET FALT oo 74.938 42.228
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiieieeeeeees e 1.704.660 1.704.661
Materielle anleegsaktiver ... 1.704.660 1.704.661
ANLZEGSAKTIVER ..ot 1.704.660 1.704.661
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 13.609 23.709
TilgodeNaVENTEN .......cveiiieiiiie e 13.609 23.709
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 57.521 85.794
OMSAETNINGSAKTIVER. ......cocoiiiiiiiiieeee 71.130 109.503
AKTIVER ..ottt 1.775.790 1.814.164
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital............cccccooviiiiiiiinic 5.000 5.000
Reserve for iveerksatterselskab ...........ccovviiiiiiiinincieen, 45.000 38.055
OVerfart reSUltat ..........ccocvveieiiieie e 548.897 480.904
EGENKAPITAL ..o 598.897 523.959
PrioritetSgald .....ccveeveciece e 919.783 943.923
DEPOSITA. ...t 30.300 28.200
1 Langfristede geeldsforpligtelser..........ccooeviviiiiininincviennnn, 950.083 972.123
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 24.140 23.645
Modtagne forudbetalinger fra kKunder..........c.ccccooevvivinernnnne. 3.250 0
SeISKADSSKAL .......eevveieieiiiicie e 15.999 21.273
ANAEN GRI ..o 7.679 16.591
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoveiennnns 175.742 256.573
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 226.810 318.082
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..ot 1.176.893 1.290.205
PASSIVER ..ot 1.775.790 1.814.164

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cccevnenn. 967.568 943.923 24.140 818.053
DeposSita......cccvrveeeirieiiininn 28.200 30.300 0 0

995.768 974.223 24.140 818.053

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Realkredit Danmark har to ejerpantebreve i ejendommen Mellemgade 20A der tilsammen udgar kr.
971.000 til sikkerhed for prioritetsgeeld, som pa balancedagen udger kr. 943.923. Den
regnskabsmaessige veerdi af ejendommen udger kr. 1.200.000.
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