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JNT Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for JNT Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalsg, den 21/6 2022

Direktion

Jimmi Nielsen Nicolaj Thom Christensen
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JNT Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JNT Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JNT Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 21/6 2022

DSH-Revision ApS
Registeret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne 3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

JNT Ejendomme ApS
Skovhastrupvej 26
4330 Hvalsg

Telefon: 305061 22

CVR-nr.: 36 69 68 34
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 7690

Jimmi Nielsen
Nicolaj Thom Christensen

DSH-Revision ApS
Storegade 17

6240 Lggumkloster
Udlejning af ejendom

Ordinar generalforsamling afholdes 21. juni 2022
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JNT Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af
ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
I arsregnskabet for regnskabsaret 2021 er fglgende usikkerhed om regning og maling vesentlig at bemarke,
idet det har vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstdende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret  driftsresultat/nettoleje  pavirker  fastsaettelsen af  dagsverdien pa  selskabets

investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 5,0 5,5 6,0 6,5 7,0
driftsresultat,
DKK

73 1.469 1.337 1.226 1.133 1.053
Nettoleje/Normali
seret 5,0 5,5 6,0 6,5 7,0
driftsresultat,
DKK

84 604 550 505 468 435
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JNT Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JNT FEjendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmeessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre driftsindtegter,
omkostninger til investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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JNT Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre verdipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbgrsens salgsvardi pa balancedagen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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JNT Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sialedes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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JNT Ejendomme ApS

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger a
anlegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT..

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2021 til 31. december 2021

f materielle og immaterielle

Andre finansielle indt@gter ..........coocveevvieiniiiniiienieeeeeeiee
Andre finansielle OmKOStNINGET .........ccoceereenieniiniieieeieenee,

RESULTAT FOR SKAT ....c.oooiiiiiiieeeeeeeeeee

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret ...................

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2021 2020
94.904 142.022
5.449- 2.725-
89.455 139.297
1.418 2418
41.568- 40.876-
49.305 100.839
10.992- 99.247-
38.313 1.592
42.000 0
3.687- 1.592
38.313 1.592
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JNT Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
Grunde 0Z DYZNINGET........ccocveeeriiiiriieeieeeiee et 1.778.220 1.783.670
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 1.778.220 1.783.670
ANLAEGSAKTIVER ..ot 1.778.220 1.783.670
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .... 0 0
Selskabsskat ......c..eoiiiiiiiiiiii e 2.265 0
Tilgodehavender .................cccccooiiiiiiiiiiecieeeecee e 2.265 0
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........ccocceevveeeceennnnn. 10.510 9.186
Veardipapirer og kapitalandele ....................ccocoeveininnnn. 10.510 9.186
Likvide beholdninger ...............c..cccovieviiniinniineeeereeeies 0 35.251
OMSATNINGSAKTIVER...........ccooiiieeee 12.775 44.437
AKTIVER ..o 1.790.995 1.828.107
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JNT Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e 546.801 550.488
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 596.801 600.488
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 78.771 77.632
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 78.771 77.632
PrioritetSZ@ld ......ceovviiieiiieiieeeeee e 869.414 894.576
DEPOSIEA ettt ettt 63.700 30.300
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccooevvvervecrrnnnnnne. 933.114 924.876
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 25.722 25.207
KreditinStitutter ......oouvereeriieieenieneeeceeeeee et 126.194 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........c.ccecerereenuennenne. 6.900 3.250
Selskabsskat ......c.ceveeriiriiiiiiiii 0 13.316
Anden g@ld .....ooooiiiiii e 10.736 4.616
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceevverenennnne 12.757 178.722
Kortfristede geeldsforpligtelser .............c...cccooviiiiiinnnnnns 182.309 225.111
GALDSFORPLIGTELSER ..o 1.115.423 1.149.987
PASSIVER ..o 1.790.995 1.828.107

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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JNT Ejendomme ApS

1  Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld .........ccoeveenneen.
Deposita.......cccevveeveeeneeennenn.

950.083

NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
919.783 895.136 25.722 757.330
30.300 63.700 0
958.836 25.722 757.330

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veardi ultimo
indregnet i

Arets urealiserede gevinst
eller tab indregnet i

Arets @ndringer
i dagsveardi

beboelse

balancen resultatopggrelsen indregnet 1 §49.3

reserven
Bgrsnoterede aktier 10.510 1.324 0
Investeringsejendomme, 1.778.220 0 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er Pant i ejendommen for kr. 1.171.000.

Den regnskabsmassige verdi udggr kr. 1.200.000.
Gelden udggr kr. 895.136.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Nicolaj Thom Christensen

Som Dirigent NEM ID
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Jimmi Nielsen
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  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XjLGnHN3tOD0h/rx0aEadqZ+zxcxdqOvMqaTVLhMjSw=


 
KZEvnxlNKV++jvmgkHmpAQCbe0830HceP6PBMncdv5QHw/HmYvVxDzbx4QD3uncRu57el6kgmF4y
8IrwqqTS+2PPD9yA95ubuhiZgMyxsOrAUsbiexmDwlvGFbbQTYfb7lzPGZmiUFXemn0OxoKVwf8D
Kb26DfRocw57zUkSiTdeHbmtsxa81vT0b0lpKNkyCD+pWLIPeyuCGIuWhumb4GI8+BnYza7auc/B
fq82H9rQ5mweq6ycHeUiikEJe7uLISVF8c+qowQ29KD0gzvol7kK2vbFyI7JUPZ6ubtoHbaKtqpd
O1lyqMVerVqInmc2CCR8Ik9eSHQaPf0t0IEvzA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MzgyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM0MTY5ODc3MzQ4ODg3OTczMTc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNyAwNTo0Mjo1MCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZDhiMWYzeGt0dEsyNDc4NzIxNzAvU0hBNTEyL0IxNDZCNDNERjY2RTI4NjQzNEE0QTREMjIzOEQzNDg1ODMzNzgzQzQzMzc1RjYyRjZGNzM4MDE2QTIzQzkyNEQxNTRCREYxNjZCNDgxQTY4MjE4QjZBMzBFOUUzQjAwOTk5NDlENkUxNDlBRDNCNEIxRjIwQjQ5MTYxRkE5QURE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzJjYjVlc3dVbW0yNDc4NzIxNzAvU0hBNTEyLzJBQzI1OTAxNEUzQzcwNzNGN0EyMTQ5NTI3MjM3RjVFM0UwMkMyMDBDRDVBQ0FCQjU3NkE3NzIwMDQ3RTU4RUM3MTdGMTY5MTlBQzFCMTUyMUVENDdERjFCMzQ3NTg5MTk4NzgyMjMyNDgzNDEwRTdFNUE2MTdEMDU1MjExRkI1




  
 
 
 
 
 
 DbIObR/EPWEgQT6k3E1/y3Ph7qmDTV5gqXTzWWfO2EA=


 
SD2m5tddfMT/zCg+RjTckQ60160St+ygpfmG1VUaFb3deejyBAd9YCcEYdZOb82HeeVXGHoc/rTk
XOjP1QBce1IJZdrMuyurAYs0KbZL8aJpNkg4mbyRPs2YPIZg2K1CFIbI7xoxJtICBq9aRiBs8rzK
3FNrKQDIOKGIiWwVHh9VObi7BIkJTG1xicYBDQwW75J1P9in8aHGP2UJCG/jislH1dby++2Db18u
bot1lJ7t2D9w0Q+QvUxRBLtt0IsigKH+9ngeCukvS39FNze+d6lECmVTLUwdkr7VEGHkmlipYA6w
fa5mmPaUNWt9ef9a//EMA6j3IHl0d5exel7xiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTAuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85MC4w
  challenge -5211177824641097348
  hashsumB 8a83e9Zkyqj247872170/SHA512/792D0AA63CF8865801E015C6C5BFA4DD0BB933EE751A0E6B533AC68ADE6C5E7B192687EE87E97A0864C161D809C56587B80B6B0734D2B90D968DBCAF572E1A3D
  hashsumC c2cb5eswUmm247872170/SHA512/2AC259014E3C7073F7A2149527237F5E3E02C200CD5ACABB576A7720047E58EC717F16919AC1B1521ED47DF1B347589198782232483410E7E5A617D055211FB5
  hashsumD d8b1f3xkttK247872170/SHA512/B146B43DF66E286434A4A4D2238D3485833783C43375F62F6F738016A23C924D154BDF166B481A68218B6A30E9E3B0099949D6E149AD3B4B1F20B49161FA9ADD
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAwNDo1OTo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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