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JNT Ejendomme IVS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for JNT Ejendomme IVS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalsg, den 31/5 2019

Direktion

Jimmi Nielsen Nicolaj Thom Christensen
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JNT Ejendomme IVS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JNT Ejendomme IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for INT Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 31/5 2019

DSH-Revision ApS
Registeret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne 3835
medlem af FSR - danske revisorer
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JNT Ejendomme IVS

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

JNT Ejendomme IVS
Skovhastrupvej 26
4330 Hvalsg

Telefon: 305061 22

E-mail: jni@sologstrand.dk
CVR-nr. 36 69 68 34
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 7690

Jimmi Nielsen
Nicolaj Thom Christensen

DSH-Revision ApS
Storegade 17

6240 Lggumkloster
Udlejning af ejendom

Ordinzr generalforsamling atholdes 31. maj 2019
pa selskabets adresse.

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: 38b67840kUJM22810753



JNT Ejendomme IVS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af
ejendomme.
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JNT Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for INT Ejendomme IVS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 38b67840kUJM22810753



JNT Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsvardiregulering af gzld vedrgrende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geldsforpligtelser.
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JNT Ejendomme IVS

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2018 til 31. december 2018

2018 2017
BRUTTORESULTAT .......ccooeiiiiieinieeneeeceeeeeeeeen 141.787 64.662
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer....................... 141.787 64.662
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 0 1.110-
DRIFTSRESULTAT ........cocoiiiiiiiiiiiieeeeeeee 141.787 63.552
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccceevvieeriieriiieenieenieenns 78.460- 35.506-
RESULTAT FOR SKAT ......ccccoiniiiiniieinnecceeeene 63.327 28.046
Skat af arets resultat ........c.oceeveerieeneinieinencec e 21.099- 33.402-
ARETS RESULTAT .......ccoooooiivmimvnerineeeeeeeeeseeeeeeeeeeen. 42.228 5.356-
leRSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henleggelse til reserve for ivaerksatterselskaber.......... 38.055 0
OVerf@rt TeSultat ........ccoeeveeviivieiiniiiicic e 4.173 5.356-
DISPONERET T ALT ......coccoooiiiiiiiiieieeceeee 42.228 5.356-
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JNT Ejendomme IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
Grunde 0Z BYZNINGET ........ccocuiiiriiiiiiiieieeeiee ettt 1.704.661 1.199.999
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 1.704.661 1.199.999
ANLAEGSAKTIVER ......cooiiiiiiiiiiteeeeeeeee e 1.704.661 1.199.999
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 23.709 34.709
Andre tilgodehavender ...........ccoccoovieriiiiiniiiniencececeee 0 500.000
Tilgodehavender .................cccocoiiiiiiiiieecieeeecee e 23.709 534.709
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 23.709 534.709
AKTIVER ...t 1.728.370 1.734.708
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JNT Ejendomme IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceeeceeeeiene 5.000 5.000
Overkurs ved emMiSSION .......ceveerierierieeieeieenee st 6.945 6.945
Reserve for ivaerksatterselskab..........cccoooeviniiniiiiiinenene 38.055 0
OVerfart resultat .........coceevveeveenencnieneceece e 473.959 469.786
EGENKAPITAL ..ottt 523.959 481.731
PrioritetSeld ......ceeeviiiiiiiiiieee e 943.923 692.248
DEPOSIEA vttt 28.200 27.800
Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccovvvvevieneennn. 972.123 720.048
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 23.645 19.488
KreditinStitutter ......covevviriiieieeneeneceieeeeeeee et 85.794- 221.995
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieeiiieiie et e 21.273 33.425
ANden GRIA ......oooviiiiiiiiieee e 16.591 8.018
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoceeureunennee. 256.573 250.003
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccooviieiiienennnnns 232.288 532.929
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cooooiiiiiiiieeeee, 1.204.411 1.252.977
PASSIVER ..ot 1.728.370 1.734.708

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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JNT Ejendomme IVS

1 Egenkapital

Virksomhedskapital...........ccccoeuveneen.
Reserve for iverksaetterselskab
Overkurs ved emission............cc..e......
Overfgrt resultat ............ccceveeeeierineeenns

Prioritetsgaeld ........cccoeveeneene
Deposita.......cccceeeeveeneenieenen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geld i alt primo
2 Langfristede gzldsforpligtelser

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
5.000 0 5.000
38.055 0 38.055
6.945 0 6.945
469.786 4.173 473.959
519.786 4.173 523.959
Restgald efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
967.568 23.645 844.283
28.200 0 0
995.768 23.645 844.283

Realkredit Danmark har to ejerpantebreve i ejendommen Mellemgade 20A der tilsammen udggr kr.

971.000 til sikkerhed for prioritetsgaeld, som pa balancedagen udggr kr. 967.568. Den

regnskabsmassige vaerdi af ejendommen udggr kr. 1.200.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jimmi Nielsen

Som Direktgr NEM ID
RID: 74035953
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Jimmi Nielsen

Som Dirigent NEM ID
RID: 74035953
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  challenge -4119683592562667405
  hashsumB 38b67840kUJM22810753/SHA512/B4746BFF87264C47873CF707D3A49E1FEAF9A94438E8191CFE7F2311015BBA778DDB3C26227D8476F0F239E4CDB9E7AAB7B71D89D6FB9DA45E5AE1ADE5D2F79A
  hashsumC e5c97ab7mKks22810753/SHA512/57BA93E21E26805B9D270C964F4F2A031668FB35484B39168CB8A1294F3487B9ACC7B10205914437905A96F476EB1CF2A7E9D884D592F2EB9771425F5F511133
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMSAxMDo0ODoyNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 U0UpT5aIUi/ri06PmWpYz/nBtOGrnGFhqz2qhO0ixog=


 
GgdY3f/WGouSd7CH0ichtcVCUe4CCvWck0Ku4pF2NfWNICKiH8Iy6XbyVUhng5XMa3THPEtnM6vy
/JyydRgmXp8r1+0gVC6bQQBiQYsA/3NTrcKX613vjUQRrNmLS74y6y4LV0nib5ek03kQHlED5Waz
h9lfGC8kshZVJ2STImn7aYD0JOk3v6SObIjmLtTa2dTyI28ddOgVq6Vq7p7YAHnS2hc+rRoZaA0R
dEOzW1lbMgwZr8E0AEJO6RYzJ/0L5bW/DmPIYcOLbXzvfqWnm1LYr6sKsQiLbfQ+grsLpzBivLmv
AhbO/cHur2o87Mocapd0ECXNF3Xv5oOOEUuJkw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjU3MDQ2NTQzMDM2ODEwOTkyNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAxMSAxMDo1MTozMSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZTVjOTdhYjdtS2tzMjI4MTA3NTMvU0hBNTEyLzU3QkE5M0UyMUUyNjgwNUI5RDI3MEM5NjRGNEYyQTAzMTY2OEZCMzU0ODRCMzkxNjhDQjhBMTI5NEYzNDg3QjlBQ0M3QjEwMjA1OTE0NDM3OTA1QTk2RjQ3NkVCMUNGMkE3RTlEODg0RDU5MkYyRUI5NzcxNDI1RjVGNTExMTMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzhiNjc4NDBrVUpNMjI4MTA3NTMvU0hBNTEyL0I0NzQ2QkZGODcyNjRDNDc4NzNDRjcwN0QzQTQ5RTFGRUFGOUE5NDQzOEU4MTkxQ0ZFN0YyMzExMDE1QkJBNzc4RERCM0MyNjIyN0Q4NDc2RjBGMjM5RTRDREI5RTdBQUI3QjcxRDg5RDZGQjlEQTQ1RTVBRTFBREU1RDJGNzlB
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