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JNT Ejendomme IVS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 
for JNT Ejendomme IVS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2018.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hvalsø, den    31/5     2019 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jimmi  Nielsen 
 
 
 
 

Nicolaj Thom Christensen 
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JNT Ejendomme IVS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i JNT Ejendomme IVS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JNT Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den 31/5 2019 
 
DSH-Revision ApS 
Registeret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 19674193 
 
 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne 3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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JNT Ejendomme IVS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet JNT Ejendomme IVS 
Skovhastrupvej 26 
4330  Hvalsø 

  
  Telefon: 30 50 61 22    
  E-mail: jni@sologstrand.dk 
    
   CVR-nr.: 36 69 68 34 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  Kundenr.: 7690 
    
Direktion Jimmi  Nielsen 
 Nicolaj Thom Christensen 
  
Revisor  DSH-Revision ApS 
  Storegade 17  
  6240  Løgumkloster 
  
Hovedaktivitet Udlejning af ejendom 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 31. maj 2019 
  på selskabets adresse. 
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JNT Ejendomme IVS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af 
ejendomme. 
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JNT Ejendomme IVS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for JNT Ejendomme IVS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
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JNT Ejendomme IVS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten  
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under Dagsværdiregulering af gæld vedrørende 
investeringsejendomme. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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JNT Ejendomme IVS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. januar 2018 til 31. december 2018 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 9 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  141.787 64.662 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  141.787 64.662 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  0 1.110- 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  141.787 63.552 
   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  78.460- 35.506- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  63.327 28.046 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  21.099- 33.402- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  42.228 5.356-      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets henlæggelse til reserve for iværksætterselskaber ..........  38.055 0 
   Overført resultat .....................................................................  4.173 5.356- 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  42.228 5.356-      
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JNT Ejendomme IVS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 AKTIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 10 

   Grunde og bygninger ..............................................................  1.704.661 1.199.999 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  1.704.661 1.199.999 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  1.704.661 1.199.999 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ....  23.709 34.709 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 500.000 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  23.709 534.709      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  23.709 534.709      

   

 AKTIVER .............................................................................  1.728.370 1.734.708      
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JNT Ejendomme IVS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 PASSIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ................................................................  5.000 5.000 
   Overkurs ved emission ...........................................................  6.945 6.945 
   Reserve for iværksætterselskab ..............................................  38.055 0 
   Overført resultat .....................................................................  473.959 469.786 
     

 1 EGENKAPITAL ..................................................................  523.959 481.731 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  943.923 692.248 
   Deposita ..................................................................................  28.200 27.800 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  972.123 720.048 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  23.645 19.488 
   Kreditinstitutter ......................................................................  85.794- 221.995 
   Selskabsskat ...........................................................................  21.273 33.425 
   Anden gæld ............................................................................  16.591 8.018 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  256.573 250.003 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  232.288 532.929      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  1.204.411 1.252.977 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  1.728.370 1.734.708      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JNT Ejendomme IVS 
 

 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultatdisponer-  
 Primo ing Ultimo 
 

 Side 12 

 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ...............................  5.000 0 5.000 
 Reserve for iværksætterselskab .............  38.055 0 38.055 
 Overkurs ved emission ..........................  6.945 0 6.945 
 Overført resultat ....................................  469.786 4.173 473.959 
       

 519.786 4.173 523.959        

   

   
   
   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  711.736 967.568 23.645 844.283 
 Deposita .................................  27.800 28.200 0 0 
         

 739.536 995.768 23.645 844.283          

   

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Realkredit Danmark har to ejerpantebreve i ejendommen Mellemgade 20A der tilsammen udgør kr. 
971.000 til sikkerhed for prioritetsgæld, som på balancedagen udgør kr. 967.568. Den 
regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør kr. 1.200.000. 
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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       130.185.134.130
    
     
       11-06-2019 10:49:15
       Signed
       38b67840kUJM22810753
       2 / Jimmi Nielsen / thomklunz@hotmail.com / 74035953
       130.185.134.130
    
     
       11-06-2019 10:51:08
       Opened
       38b67840kUJM22810753
       3 / Leif Hansen / leh@dsh.dk / 1104917941769
       185.40.44.230
    
     
       11-06-2019 10:51:40
       Signed
       38b67840kUJM22810753
       3 / Leif Hansen / leh@dsh.dk / 1104917941769
       185.40.44.230
    
  



  
 
 
 
 
 
 YYiAGPHtdvr3STvwrjzhq519kE+ArotEqzS5a3acUWE=


 
aBC+dqgDnPeAqqRQMSDTT5J50w1xozom1o8kr8t8bTh4s8hYQtK7AWiOYIVScM9uoorkwIcq0ZHC
e0HWXtnU1W5CV2tx9/dSewjrShFcGjQ3tkqfp5tdJXFSFop8SAakrCyGgMrQ5h/FzzaqV9uoZSpo
8VcYC/uGE7h16xxfe6LXZeSbnswYwEKz1LOPbR1HE98yy3ZakkKQGPcmmnBbfmGrY7RMoiXV0UpY
KB7uGR19cIK4k6smdlJjmXYJgHSuV2oz13q79g/Og25KU7IWnrD0VLXjz+lBi0sbjtKChfwAlZSz
jemTELYkfjOSnWJ3RYcEVrQp3s8LjYvbCJ2AAA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4851604713377330905
  hashsumB 38b67840kUJM22810753/SHA512/B4746BFF87264C47873CF707D3A49E1FEAF9A94438E8191CFE7F2311015BBA778DDB3C26227D8476F0F239E4CDB9E7AAB7B71D89D6FB9DA45E5AE1ADE5D2F79A
  hashsumC e5c97ab7mKks22810753/SHA512/57BA93E21E26805B9D270C964F4F2A031668FB35484B39168CB8A1294F3487B9ACC7B10205914437905A96F476EB1CF2A7E9D884D592F2EB9771425F5F511133
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMCAwNzo0MDozOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 WhoR2orFKaQRIXA939hBjww4OLn13A7bcWrmMgGGhjE=


 
dJwZ5HcssH92Sn0rZU8pnfC2ljOT1V9ltNY7dPZETtO5UjLd9EhvJ6JwABYFFwk6c6xA30Eji+9G
ly9oYbCGnK6vbxNztON/hzc0Zsiqpfh/u+ve8twHLOXdqxT0HH6ERGT2QGIt5Mj47pLimHBRA7r3
5xeBZdo+gpdrOP6LeqmC1rCnBVy5iFk9skVbVwtMGUYqw4KSh5B3byiTin3wMgjIOhe/KgywsYAN
bob+A+6iBgFQ5MbCCMlOGuKhbkA+9XrPVUnpjNUhL8kA5jwWyTfP4O/Qk640kV+HWMiB10ruvToq
Ebf5/BEm9+QMuVWHMiNJGTKaAuZY2WYwG79bqw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4119683592562667405
  hashsumB 38b67840kUJM22810753/SHA512/B4746BFF87264C47873CF707D3A49E1FEAF9A94438E8191CFE7F2311015BBA778DDB3C26227D8476F0F239E4CDB9E7AAB7B71D89D6FB9DA45E5AE1ADE5D2F79A
  hashsumC e5c97ab7mKks22810753/SHA512/57BA93E21E26805B9D270C964F4F2A031668FB35484B39168CB8A1294F3487B9ACC7B10205914437905A96F476EB1CF2A7E9D884D592F2EB9771425F5F511133
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMSAxMDo0ODoyNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 U0UpT5aIUi/ri06PmWpYz/nBtOGrnGFhqz2qhO0ixog=


 
GgdY3f/WGouSd7CH0ichtcVCUe4CCvWck0Ku4pF2NfWNICKiH8Iy6XbyVUhng5XMa3THPEtnM6vy
/JyydRgmXp8r1+0gVC6bQQBiQYsA/3NTrcKX613vjUQRrNmLS74y6y4LV0nib5ek03kQHlED5Waz
h9lfGC8kshZVJ2STImn7aYD0JOk3v6SObIjmLtTa2dTyI28ddOgVq6Vq7p7YAHnS2hc+rRoZaA0R
dEOzW1lbMgwZr8E0AEJO6RYzJ/0L5bW/DmPIYcOLbXzvfqWnm1LYr6sKsQiLbfQ+grsLpzBivLmv
AhbO/cHur2o87Mocapd0ECXNF3Xv5oOOEUuJkw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjU3MDQ2NTQzMDM2ODEwOTkyNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAxMSAxMDo1MTozMSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZTVjOTdhYjdtS2tzMjI4MTA3NTMvU0hBNTEyLzU3QkE5M0UyMUUyNjgwNUI5RDI3MEM5NjRGNEYyQTAzMTY2OEZCMzU0ODRCMzkxNjhDQjhBMTI5NEYzNDg3QjlBQ0M3QjEwMjA1OTE0NDM3OTA1QTk2RjQ3NkVCMUNGMkE3RTlEODg0RDU5MkYyRUI5NzcxNDI1RjVGNTExMTMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzhiNjc4NDBrVUpNMjI4MTA3NTMvU0hBNTEyL0I0NzQ2QkZGODcyNjRDNDc4NzNDRjcwN0QzQTQ5RTFGRUFGOUE5NDQzOEU4MTkxQ0ZFN0YyMzExMDE1QkJBNzc4RERCM0MyNjIyN0Q4NDc2RjBGMjM5RTRDREI5RTdBQUI3QjcxRDg5RDZGQjlEQTQ1RTVBRTFBREU1RDJGNzlB
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