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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for DJE Olfert Fischersgade 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30/11 2018
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DJE Olfert Fischersgade 4 ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DJE Olfert Fischersgade 4 ApS for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nazrmere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af érsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den 30/11 2018

REVISIONSF IRMAET LARS OLSEN A/S

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet af drift af en udlejningsejendom i Aalborg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i aret solgt ejendommen. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Olfert Fischersgade 4 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettooms®tning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til

virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncemen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@WRELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
Lejeindtaegter af investeringsejendomme...........ccceveuee. 151.018 419.364
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -95.908 -145.951
Andre eksterne OmKOSININEET .....cc.ovveerueivienieeiinnririnsnnns -201.370 -34.447
BRUTTORESULTAT .....oo.onnsmmmmammasmioviss -146.260 238.966
Resultat af ordinzer drift fer
dagsverdireguleringer ........c.amimsninresnsasmes -146.260 238.966
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 2.675.556
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendommEe ....ovinmssimmissmimsnseansers 0 10.172
DRIFTSRESULTAT .......ccconieerecenisessnessesssssnssnenes -146.260 2.924.694
Anidee finatisielle diBater: . .. cmmpnumsnsumosminsy 0 33
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIEKSOMHEART ... .overeensssssss i s S R EI9EEs 46.005 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknvitede virksomBeder s -22.686 0
Andre finansielle omKOStNINer.........ccocevvrviveiiieinieeennes -68.422 -34.545
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... -191.363 2.890.182
1  Skul af Eeelsreslllill . vnunonmmmmmmmmmammsemsams 42.413 -629.233
ARETS RESULTAT ...oiasenssspmminsaimnsaamsmas -148.950 2.260.949
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccccooceveeenene. 2.100.000 315.000
Overfort resultat..........coceeverienieeii s -2.248.950 1.945.949
DISPONERET LALTT i ovsms o -148.950 2.260.949
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017

2 Grunde 0g bYZNINger......ccoovveieeeiiireercirrecieieeeee e e 0 8.000.000
Materielle anlaegsaktiver...............ccoooiiiiiiinniininnnnn. 0 8.000.000
ANLAGCSAKTIVER . ..cuuonvivivnsmsssnssimmmns 0 8.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 3.311.225 0
Andre tilgodehavender ............cooeeeieeiiieciieeeeceee, 0 14.056
Tilgodehavender ... owoanamnsmsmmnsamsmsmsmimm 3.311.225 14.056
Likvide beholdninger ......oumpunianismpniasssmims 100.387 916
OMSATNINGSAKTIVER .........cooovviiieiiieee 3.411.612 14.972
AKTIVER ..ottt 3.411.612 8.014.972
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

Yirksomhedsleapital .couomsmmmmmmpa s 50.000 50.000
Cveriont TSl ssasummuumi e S 11.767 2.260.718
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........c.cccceeevennnen. 2.100.000 315.000

3 EGENKAPITAL....ouusmseavsnmmswsssnsssivsvisssvin 2.161.767 2.625.718
Hensettelse til udskudt skat ........cocooveveniniiiniiinis 0 617.792
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccocvvvvvnaenee. 0 617.792
PrOTTEISRIEI . coconmummmsanomsvn s s s s R TS 0 3.888.712

IR EROTRURRR i B AR R RS T S e 0 96.400
SelSKADSSKAL ......c.veiveeiieiiieiieiieieieeie ettt 575.379 46.196

4 Langfristede gaeldsforpligtelser...............cccoeinnnne 575379 4.031.308
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 0 33.000
Geld til tilknyttede virksomheder.............ccccoeeiiininnncn. 601.724 594,744
SelskabssKat ........coovirieiierineeriniereeceee e 46.196 54.000
Ao gEld v snmsassonssmmsasemrssaseses s 26.546 58.410
Kortfristede gzldsforpligtelser ..............cccooiinininn. 674.466 740.154
GALDSFORPLIGTELSER ........ccocoviviiniiiiiiniins 1.249.845 4.771.462
PASSIVER ...oocuiammnmnmammmsmmans s 3.411.612 8.014.972

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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DJE Olfert Fischersgade 4 ApS

1

NOTER

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cccceevvveeeeriecieeneenns
Regulering af udskudt skat ..........cooevvvevviinicniiciiiee

Skataf dretsresultatialt.............coovvvvvvvvieiieiiiieiiiieinnns

Materielle anlzegsaktiver

K.OSIDLIS; PIIIN winomsuvssmsmmonssmmasss noousssssiss e seaymase s aasiss
Afpang T arets 10D uovnanmmmuapansmssy s

ClpskivNINEer, PR s
Afpanp i fretslob .umsmmsmmmvnpnssammvammnsisres

Materielle anlaegsaktiverialt....................ooooinnnnnn.

2017/18 2016/17

573379 46.196
-617.792 583.037

-42.413 629.233

Grunde og
bygninger

...................... 5.070.794
...................... -5.070.794

...................... 2.929.206
...................... -2.929.206

Investeringsejendomme bestér af en udlejningsejendomme i Aalborg. Ejendommen er solgt i

regnskabsaret.
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3  Egenkapital

Virksomhedskapital.........
Overfort resultat...............
Forslag til udbytte for

regnskabsaret ..................

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Priontetserld. consmians
Deposita.....ccceeieeieriennnenne
Selskabsskat..........ccccevveennen.

NOTER

Forslag til

Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
50.000 0 0 50.000
2.260.717 0 -2.248.950 11.767
315.000 -315.000 2.100.000 2.100.000
2.625.717 -315.000 -148.950 2.161.767
Geld i alt Gzldialt Restgald efter
primo ultimo 5ar
3.921.712 0 0
96.400 0 0
46.196 575.379 0
4.064.308 575.379 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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