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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for PK, Holstebro Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemb, den 8. april 2021

Direktion

Patrick Kjeer

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i PK, Holstebro Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PK, Holstebro Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 8. april 2021

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Lasse Lei Kjersgaard Nerskov
statsautoriseret revisor
mne42772
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet PK, Holstebro Holding ApS
Knudsigvej 9
7570 Vemb
CVR-nr.: 36 69 46 61
Stiftet: 23. marts 2015
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar
Direktion Patrick Kjer, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Sparekassen Thy

Associeret virksomhed

IP Ejendomme Holstebro ApS, Holstebro
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er investering i investeringsejendomme og investering i den associerede virksomhed IP
Ejendomme Holstebro ApS, hvis formal er investering i investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Indtegt af kapitalandel i associeret virksomhed har i 2020 udgjort et overskud pa 1.276 t.kr. mod et
overskud sidste ar pa 288 t.kr.

Arets resultat har i 2020 udgjort et overskud pa 1.163 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 289 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 1.739 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 15,7 % af de samle-
de aktiver pa 11.054 t.kr., hvilket er et fald pa 76,6 procentpoint i forhold til sidste ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2020 2019
Administrationsomkostninger -12.633 -9.049
Resultat for finansielle poster -12.633 -9.049
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 1.276.110 287.792
Finansielle indteegter 462 12.334
Finansielle omkostninger -100.710 -1.631
Finansiering netto 1.175.862 298.495
Resultat for skat 1.163.229 289.446
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.163.229 289.446
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.264.121 287.792
Overfores til overfort resultat 0 1.654
Disponeret fra overfort resultat -100.892 0
Disponeret i alt 1.163.229 289.446
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 9.140.916
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.140.916 0
3 Kapitalandel i associeret virksomhed 1.751.071 536.961
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.751.071 536.961
Anlzgsaktiver i alt 10.891.987 536.961
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 102 458
Tilgodehavender i alt 102 458
Verdipapirer 77.733 76.765
Verdipapirer i alt 77.733 76.765
Likvide beholdninger 84.159 9.851
Oms=tningsaktiver i alt 161.994 87.074
Aktiver i alt 11.053.981 624.035
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.689.082 486.961
Overfort resultat 0 38.892
Egenkapital i alt 1.739.082 575.853
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.279.792 0
Anden geld 2.300.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.579.792 0
Kortfristet del af langfristet geeld 487.208 0
Geld til pengeinstitutter 25 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.000 7.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 234.703 41.181
Anden geld 2.171 1
Periodeafgransningsposter 2.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 735.107 48.182
Gezldsforpligtelser i alt 9.314.899 48.182
Passiver i alt 11.053.981 624.035
Medarbejderforhold
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomheds- efter den indre Overfort

kapital  veerdis metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 199.169 37.238 286.407
Resultatandel 0 287.792 1.654 289.446
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 486.961 38.892 575.853
Resultatandel 0 1.264.121 -100.892 1.163.229
Udloddet udbytte 0 -62.000 62.000 0
50.000 1.689.082 0 1.739.082
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2020 2019

1.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

31/12 2020 31/12 2019

2.  Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Tilgang i érets lab 9.140.916 0
Kostpris 31. december 9.140.916 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 9.140.916 0

3. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 50.000 50.000
Kostpris 31. december 50.000 50.000
Opskrivninger 1. januar 486.961 199.169
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.276.110 287.792
Udbytte -62.000 0
Opskrivninger 31. december 1.701.071 486.961
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.751.071 536.961

Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

IP Ejendomme Holstebro ApS Holstebro 50 %
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 6.367.000 87.208 6.279.792 5.930.356
Anden gzld 2.700.000 400.000 2.300.000 1.700.000
9.067.000 487.208 8.579.792 7.630.356

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.367 t.kr., er der givet pant i forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2020 udger 9.141 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for den associerede virksomheds banklan. Den associerede virksomheds
bankgeeld udger pr. 31. december 2020 i alt 4.887 t.kr.

PK, Holstebro Holding ApS - Arsrapport for 2020
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PK, Holstebro Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration.

Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anlagsktiver vedrerer forudbetaling for anskaffelse af grunde og byg-
ninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes og méles efter den indre vaerdis metode. Indre vardis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandel i associeret virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associeret virksomhed.

Vardipapirer

Verdipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og obligationer, der
méles til dagsveerdi pa balancedagen. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt den-
ne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandel i asso-
cieret virksomhed og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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