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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for R8 Mindset ApS for regnskabsaret 1.
maj 2019 - 30. april 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2019 - 30. april 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 13. oktober 2020
Direktion:

Jan Korsgaard Mikkelsen
direktar
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i R8 Mindset ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for R8 Mindset ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 13. oktober 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter @rsgpe
statsaut. revisor
mne44105

Penneo dokumentnagle: VEFEM-N4IWG-JVP63-LU58F-BJU77-JUBBB



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

R8 Mindset ApS
Poul Mgllers Vej 6, 6000 Kolding

36 69 44 83

25. marts 2015

Kolding

1. maj 2019 - 30. april 2020

22782510

Jan Korsgaard Mikkelsen, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Arsrapport 2019/20
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt investering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pad 2.767.810 kr. mod et under-
skud pa 112.634 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital pa
10.022.051 kr. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle

stilling vaesentligt grundet Covid-19 eller andre omstaendigheder.

Forventet udvikling

| 2020/21 forventes et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

R8 Mindset ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
1.602.408 1.766.403
-17.145 28.731
1.585.263 1.795.134
-4.111.725 -700.633
-2.526.462 1.094.501
4.794 5.304
-1.026.126 -1.242.186
-3.547.794 -142.381
779.984 29.747
-2.767.810 -112.634
-2.767.810 -112.634
-2.767.810 -112.634
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

R8 Mindset ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
54.834.209 58.725.272
54.834.209 58.725.272
54.834.209 58.725.272

42.500

42.500

0 33.954

8.267 12.400
8.267 46.354
572.745 749.082
623.512 795.436
55.457.721 59.520.708
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

R8 Mindset ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
4.260.000 4.260.000
5.762.051 8.529.861

10.022.051 12.789.861
979.161 1.852.425

68.000 68.000

1.047.161 1.920.425

38.562.949 39.176.092
1.226.583 1.402.392
1.180.945 1.114.129
40.970.477 41.692.613
798.041 785.546
1.365.838 1.493.256
319.519 216.462
124.556 168.340
638.653 238.653

171.425 215.552
3.418.032 3.117.809

44.388.509 44.810.422
55.457.721 59.520.708
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2019 4.260.000 8.529.861 12.789.861
Overfegrt via resultatdisponering 0 -2.767.810 -2.767.810
Egenkapital 30. april 2020 4.260.000 5.762.051 10.022.051

10

Penneo dokumentnagle: VEFEM-N4IWG-JVP63-LU58F-BJU77-JUBBB



R8 Mindset ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R8 Mindset ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag som bestar af lejeindtaegt for
boligudlejning.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til ars-
regnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Ipb, herunder omkostninger til administration samt tab pa debitorer m.v..
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge m.v..

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris.

Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resul-
tatopgerelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter
afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under vareforbrug.

Investeringsejenomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Penneo dokumentnagle: VEFEM-N4IWG-JVP63-LU58F-BJU77-JUBBB



R8 Mindset ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter
kr. 2019/20 2018/19
Personaleomkostninger
Lenninger 16.920 -30.260
Andre personaleomkostninger 225 1.529
17.145 -28.731
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.026.126 1.242.186
1.026.126 1.242.186
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 93.280 102.454
Arets regulering af udskudt skat -873.264 -132.201
-779.984 -29.747

Materielle anlegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. maj 2019 50.606.787
Tilgang 220.663
Kostpris 30. april 2020 50.827.450
Opskrivninger 1. maj 2019 8.118.485
Arets vaerdireguleringer -4.111.726
Opskrivninger 30. april 2020 4.006.759

Regnskabsmaessig verdi 30. april 2020 54.834.209

Afskrives over

14
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme, som anvendes til beboelse.
Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvedes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter
afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

De vasentligste forudsatninger anvendt ved opgarelse af dagsvardien er det gennemsnitlige
afkastkrav (3,5-9 % for 2019/20).

Foglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. 54.834.209 pr. 30/4 2020. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af de vaesentligste forudsatninger er illustreret nedenfor.

En stigning i afkastkravet pd 1% vil medfgre en stigning i bogfert veerdi af investeringsejendomme pa
13.719.493 kr. (svarende til en dagsveerdi pad 68.553.702 kr.)

Et fald i afkastkravet pa 1% vil medfere et fald i bogfert vaerdi af investeringsejendomme pa 8.875.236
kr. (svarende til en dagsvaerdi pa 45.958.973 kr.).

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 35.379 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for banker er stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhedens
aktiver for en veerdi af 5.200 t.kr. Til sikkerhed for grundejerforening er stillet pant med eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver for en vardi a 30 tkr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af
aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 34.770 t.kr..

Banken har stillet garanti pa 1.000 t.kr. overfor kreditforening DLR. Der er modsvarende et indestaende
pa en deponeringskonto pa 573 t.kr som henstar til udfgrte forbedringer.
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