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Redmark

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret l. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Lisø ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be­

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 30. maj 2024

Direktion

-J;:;:::7--::, -=
S~n Bækkel Fjelde
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Redmark

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Lisø ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Lisø ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs­

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin­

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska­
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo­
ven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin­
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor­
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, den 30. maj 2024

Redmark

Kurt Telling Jørge
registreret revisor
mne741
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Selskabsoplysninger

Redmark

Selskabet Ejendomsselskabet Lisø ApS

Lyrevej 11

8940 Randers SV

CVR-nr.: 36 69 42 38

Hjemsted: Randers

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Søren Bækkel Fjelde

Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5

8960 Randers SØ

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
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Redmark

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning af ejendomme til private.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Redmark

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 530.937 513.210

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -74.145 -66.921

Driftsresultat 456.792 446.289

Andre finansielle indtægter 0 1.143
1 Øvrige finansielle omkostninger -424.920 -250.138

Resultat før skat 31.872 197.294

2 Skat af årets resultat -7.320 -44.769

Årets resultat 24.552 152.525

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 24.552 152.525

Disponeret i alt 24.552 152.525
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Balance 31. december

Redmark

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 12.548.566 12.622.711
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 12.548.566 12.622.711

Deposita 500 500

Finansielle anlægsaktiver i alt 500 500

Anlægsaktiver i alt 12.549.066 12.623.211

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 81.666 66.040
Tilgodehavende selskabsskat 21.054 0
Andre tilgodehavender 0 78.524

Tilgodehavender i alt 102.720 144.564

Omsætningsaktiver i alt 102.720 144.564

Aktiver i alt 12.651.786 12.767.775
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Redmark

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapita I 500.000 500.000
Overført resultat 2.252.401 2.227.850

Egenkapital i alt 2.752.401 2.727.850

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 8.498.788 8.591.612
Kreditinstitutter i øvrigt 88.423 118.622
Deposita 571.872 586.769

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.159.083 9.297.003

3 Kortfristet del af langfristet gæld 131.700 146.757
Gæld til pengeinstitutter 281.159 243.735
Leverandører af varer og tjenesteydelser 36.185 20.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 210.123 256.076
Selskabsskat 8.886 8.512
Anden gæld 72.249 67.842

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 740.302 742.922

Gældsforpligtelser i alt 9.899.385 10.039.925

Passiver i alt 12.651.786 12.767.775

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter

Ejendomsselskabet Lisø ApS· Årsrapport for 2023 7



Egenkapitalopgørelse

Redmark

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 500.000 2.227.849 2.727.849

Årets overførte overskud eller underskud 0 24.552 24.552

500.000 2.252.401 2.752.401
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Redmark

Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat

2023

424.920

424.920

22.946
-15.626

2022

250.138

250.138

72.512
-27.743

7.320 44.769

3. Gældsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gæld i alt del af lang- gæld Restgæld
31/12 2023 fristet gæld 31/12 2023 efter 5 år

Gæld til
rea I kred iti nst it utter 8.597.488 98.700 8.498.788 7.918.000

Kreditinstitutter i øvrigt 121.423 33.000 88.423 0
Deposita 571.872 0 571.872 0

9.290.783 131.700 9.159.083 7.918.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 8.597, opr. TDKK 9.233, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 11.865.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut TDKK 403, er der afgivet pant på TDKK 1.235 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 4.312.

Der er lyst pantstiftende byrder på i alt TDKK 184 i ejerforeninger.

5. Eventual poster
Eventualforpligtelser

Ingen.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Lisø ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be­
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse (-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule­
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre­
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel­
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel­
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig­
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon­
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor­
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter fratrukket omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtægter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, reklame, administration og tab på
debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn­
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser un­
der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø­
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin­
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over­
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids­
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle­

de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Bygninger
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Brugstid
10-50 år

3-5 år

Restværdi
0-80%
0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs­
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Deposita
Deposita måles til kostpris.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in­
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen­
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til gen indvindingsværdien, såfremt denne er lave­
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om­
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm­
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn­
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an­
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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