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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for Byhusene 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31,

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. maj 2018

DIREKTION




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Byhusene 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret 4rsregnskabet for Byhusene 2 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vathangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gxldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke veesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformation kan opst3 som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for V?esentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmzssige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sédan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og avrige reguleringer
Overtraedelse af momslovgivningen
Selskabet har i regnskabsaret fejlagtigt indberettet moms i en forkert periode. Forholdet er pdset berigtiget efter
regnskabsérets udleb.
Svendborg, den 25. maj 2018
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

Mo dersen’
statsaut. revisor
mne31470

10692/REGN17/MP
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER
Selskabet har til formél at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2017 udviser et resultat pa -823.211 kr., hvilket ikke er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitalbestemmelser jf. lov om aktie- og anpartsselskabers § 119.
Ledelsen er opmaerksom herpd og har taget skridt til imedegéelse heraf.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Byhusene 2 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste §r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- cller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen i det &r, hvor levering finder sted, og séfremt indtaegter kan
opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen méles eksklusive afgifter og rabatter i forbindelse
med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger vedrerende ferdigbyggede byggerier omfatter omkostninger til grunde, handvarker-
ydelser og evrige direkte omkostninger. Eventuelle garantiomkostninger omkostningsfores labende pa
konstateringstidspunktet.

Andre eksterne omKkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
-fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessige oversknd. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdeggelse af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Geldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2017

BRUTTORESULTAT

DISPONERET I ALT ..

10.

2017 2016
Kr. Kr.
-1.118.748 3.747.836
564.380 662.264
-501.031 -986.167
-1.055.398 3.423.933
232.188 -753.265
-823.211 2.670.668
0 2.500.000
-823.211 170.668
-823.211 2.670.668




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................
Tilgodehavende SelSkabSSKA ..o
ARArE HlgOdeRaVENder ..o

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT .

AKTIVERIALT ................

11.

2017 2016

Kr. Kr.
68.627.230 44.813.208
232.188 0
603.917 1.196.040
69.463.334 46.009.248
18.741 28.617.771
69.482.076 74.627.020
69.482.076 74.627.020




Note
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BALANCE PR, 31. DECEMBER 2017
== 2 L. DECEMBER 2017

PASSIVER
EGENKAPITAL,:
ADPRKEE] oot
VOISR oo
Foreslset ubytte for reguskabshret o
EGENKAPITAL I ALT . eresersareaenns

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer 08 ONeSteYdelSer ...
Geeld til tilknyttede VITRSOMNCACT ..o
IV SIS oo
AR BRI

KORTFRISTEDE GALDSF ORPLIGTELSER I ALT

GfELDSFORPLIGTELSER TALT

PASSIVER TALT ...

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVEN TUALFORPLIGTELSER

2017

50.000
96.309

0
_ Y

146.309

8.000
49.149.227
0
20.178.540

69.335.767
69.335.767
—_— TR

69.482.076
— . e UL

12,

2016

Kr,
_

50.000
169.519
2.500.000

2.719.519

8.000
50.798.037
753.265
20.348.198

71.907.500

71.907.500

74.627.020

%
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Note

SPECIFIKATIONER TIL, ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

13.

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2017
kr.

FINANSIELLE INDTAGTER:
I posten finansielle indtzgter indgar renteindtagter fra tilknyttede
VASOMBCAET 564.380

e e s
FINANSIELLE OMKOSTN INGER:
I'posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede
VAKSOMNGET 500.981

SN, oA A L8
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af drets SKatepHgtige indKOMSt v -232.188
Arets ORUICring UdSKUE SKat oo 0

——— Y

-232.188
EGENKAPITAL: Anparts- Overfart
Kapital resultat

SO PO ot 50.000 169.520
Modtaget koncerntilskud ... 0 750.000
Fordeling af arets resultat ... 0 -823.211
Foreslet udbytte til anpartshaverne ....................... 0 0

‘————_______'—————_______'

50.000 96.309
_— U.3US
Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalene har veret uzendret siden stiftelsen.

2016

662.264

985.405

753.265
0
—

753.265

I alt

219.520

750.000

-823.211
S

146.309

g



Note

14.

SPECIFIKATIONER TI1, ARSRAPPORTEN

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALF ORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

storre belab.
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